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S.C. ARHITECTONIC S.R.L.

Arad, Str. Oituz nr. 119a
C.U.I. RO23713160
LR.C. J02/682/2008
Tel. 0726 375 327

Denumire proiect:

Amplasament:
Beneficiar:
Proiect nr.:
Faza:

LOCUINTE FAMILIALE

Mun. Arad, Str. Pescdrus nr. 33-39
TOPE VASILE si TOPE DANIELA-FLORINA
170/2023

PUZ

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumire proiect:
Numdr proiect:
Faza de proiectare:
Beneficiar:
Proiectant:

1.2. Obiectul studiului

LOCUINTE FAMILIALE

170/2023

Plan Urbanistic Zonal

TOPE VASILE si TOPE DANIELA-FLORINA

S.C. ARHITECTONIC S.R L.

Prezenta documentatie de urbanism s-a intocmit la comanda beneficiarului TOPE VASILE si TOPE
DANIELA-FLORINA. Documentatia are la baza Certificatul de Urbanism nr. 1263/ 16.08.2023, eliberat de
Priméria Mun. Arad pentru terenul situat in Mun. Arad, Str. Pescarus nr. 33-39, avand o suprafafa de 4.133 mp
confrom Extraselor CF nr. 362713 si 362714 Arad, cad 362713 $i 362714 Arad, avand folosinta "curti

constructii in intravilan",

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:
a) dezmembrare loturi pentru drum si loturi rezidentiale

b) constructii noi:

* locuinte iniruite si functiuni complementare, cu regim maxim de inaltime P+1E, cu
sau fard subsol/ demisol
¢ locuinte individuale in regim izolat si cuplat si functiuni complementare, cu regim
maxim de inaltime P+1E, cu sau fird subsol/demisol
o anexe Parter de tip prgold, filigorie, piscina, etc.
c) dotari tehnico-edilitare
d) sistematizarea verticala a terenului

e) drum de incinta

f) accese carosabile, platforme carosabile/ parcaje de incints, alei pietonale
g) spatii parcare / garare autovehicule (Parter) aferente zonei rezidentiale
h) imprejmuire terenuri
1) amenajare zone verzi.

1.3.  Surse de documentare - REFERIRI LA STUDII ANTERIOARE

Amplasamentul se situeaza in intravilanul Mun. Arad — cartierul Sanicolaul Mic, UTR nr. 35 — subzona
LMr 35g conform PUG Arad aprobat, intr-o zona predominant rezidentiala cu cladiri de tip rural.
Prevederile PUG Mun. Arad — UTR 35 pentru aceasti zon3 sunt:
e Tipuri de subzone functionale:

L.M. - zond rezidentiala cu cladiri P, P+1, P+2

LS. - zona institufii publice si servicii de interes general (constructii comerciale, de cult,
de invatdmant, constructii si amenajiri sportive)

L. - zona unitati industriale

A. - zond unitati agricole

G.C. - zond de gospodarie comunali
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Functiunea dominanta a zonei: zon rezidentiala
Functiunile complementare admise ale zonei: spatii comerciale si prestiri servicii
Utilizari premise:

— se vor autoriza lucréri de intretinere i renovare pentru cladirile existente

— se va autoriza constructia cladirilor de locuit

— se va autoriza executia constructiilor cu functiuni complementare zonei de locuit (spatii
comerciale si prestari servicii)

Utilizdri permise cu conditii:

— Toate constructiile §si amenajarile amplasate in zonele de protectie a drumurilor publice
care respecta prescriptiile tehnice i reglementarile urbanistice privind functionalitatea,
sistemul constructiv, conformarea volumetrici §i estetica, asigurarea acceselor
carosabile, pietonale si reazolvarea parcajelor aferente, precum si evitarea riscurilor
tehnologice de constructie si exploatare.

Interdictii temporare: nu au fost prevazute
Interdictii permanente:

— Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteazi asupra
bunei desfagurari, organizari si dirijari a traficului de pe drumurile publice sau prezinti
riscuri de accidente vor fi interzise in zonele de siguranta si protectie a drumurilor.

inaltimea constructiilor ‘

— Autorizarea executirii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor
invecinate si a caracterului zonei. Diferenta de iniltime si nu depiseasca cu mai mult
de doud niveluri cladirile imediat invecinate.

— Regimul de indltime: P, P+1, P+2; P+2+M.

Procentul de ocupare a terenului

— zond predominant rezidentiala (locuinte cu dotiri aferente): 40%

— zond exclusiv rezidentiala cu locuinte P, P+1, P+2 35%

Spatii verzi si plantate: la constructiile de locuinte - vor fi prevédzute spatii verzi si plantate in
functie de tipul de locuire, dar nu mai putin de 2mp/locuitor.
Parcelare:

— Autorizarea executérii parcelarilor este permisi numai daca pentru fiecare lot in parte;
se respectd cumulativ urmétoarele conditii:

o front la stradd de minim 8m pentru cladirile insiruite si de minim 12 m pentru
cladirile izolate sau cuplate;

o suprafata minimé a parcelei de 150 mp pentru cladiri insiruite si respectiv de
minimum 200 mp pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;

o adéncimea mai mare sau cel putin egal cu latimea parcelei.

— Pentru a fi construibile, terenurile parcelate trebuie si indeplincascd urmitoarele
conditii:

o asigurarea accesului la drumul public (direct sau prin servitute);
o asigurarea echiparii tehnico - edilitare necesare;
o forme si dimensiuni adecvate.

Documentatia faza P.U.Z. se elaboreazi in conformitate cu Metodologia de elaborare si Continutul
cadru al planului urbanistic zonal indicativ. GM-010-2000. Se vor respecta prevederile HCLM Arad nr.
572/26.10.2022 privind privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea suprafetei minime de spatii verzi
pentru lucrérile de constructii si amenajari autorizate pe raza Mun. Arad si prevederile HCLM Arad nr. 187 din
28.03.2024 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea numirului minim de locuri de parcare pentru
lucrérile de constructii §i amenajéri autorizate pe raza Mun. Arad.

Documentatia tehnici se va elabora in conformitate cu Legea nr. 50/1991 rep. si HGR 525/1996, Codul

Nu existd documentatii de urbanism care se desfisoari concomitent cu prezentul P.U.Z.

STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
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2.1. Evolutia zonei

Amplasamentul analizat este situat in vestul cartierului S&nnicolaul Mic, intr-o zona predominant
rezidentiala.

Sanicolaul Mic a fost o localitate din Banat, situati la sud de Arad si de Mures si la est de Aradul Nou.
Astazi localitatea Sanicolaul Mic este inclusd in Mun. Arad, alipirea avand loc in anul 1950.

Populatia era alcétuita in majoritate din roméani si germani (svabi). Informatii despre o biserici de lemn
ortodoxa in Sénnicolau Mic existd din anul 1717. Vechiul licas de cult a fost inlocuit cu o biserica de zid
ridicatd in perioada 1804-1805. Comunitatea svabilor a avut o contributie definitorie in viata fostei localitati
Sannicolau Mic. Spre deosebire de alte sate ale Banatului, svabii apar in Sannicolau Mic la inceputul secolului
al XIX-lea, venind in principal din Aradul Nou si alte localititi ale comitatului Timis. Incepand cu sfargitul
secolului al XIX-lea si pand dupa cel de-al Doilea Rizboi Mondial, svabii au fost populatia majoritard a
comunei. Dacd in anul 1830 trdiau in Sannicolau Mic un numir de 1217 ortodocsi si 166 romano-catolici, un
secol mai tarziu au fost inregistrati 1591 romano-catolici si 1265 ortodocsi (recensamantul din 1930). In partea
de nord a cartierului Sannicolau Mic, dincolo de strada Tarafului, a existat un sat tiginesc numit "Kékes", care
ulterior a devenit parte a Sannicolaului Mic si a ajuns si fie cunoscut de localnici sub denumirea de "Hada".
Vechea cazarmi din Sannicolau Mic a fost construita in secolul al XVIII-lea, tot aici functiondnd si un spital
militar. Regimentul 13 din Calérasi a folosit cazarma in perioada interbelici péand in anul 1944, cand militarii
roméni au fost nevoiti sa paraseascd constructiile datoriti instaldrii armatei sovietice. Fabrica de incaltdminte
"Libertatea" a functionat in spatiul fostei cazarmi incepand cu anii '50. Tot aici a fost infiintata la 1948 o fabrica
de masini si instalatii agricole (cunoscuti ulterior ca IMA Arad). Priméria comunei Sannicolau Mic a functionat
intr-o cladire situatd pe strada Steagului, in vecinitatea magazinului "Profi" ridicat pe locul unei cladiri care a
fost o anexa a primariei.in prezent cartierul se intinde pe o suprafatd de 720 ha, din care 390 ha este ocupati cu
locuinte, strazi, piete, etc. Nu se cunosc date precise privind infiinfarea si alipirea cartierului Gai la orasul Arad.

Cartierul este ocupat predominant cu loturi rezidentiale cu suprafete generoase, cu griadini in spatele
locuintelor propriu-zise, cu strazi largi, modernizate, cu toate dotirile tehnico-edilitare necesare, ceea ce creazi
bune premise pentru continuarea dezvoltirii rezidentiale a localitatii.

2.2. Incadrarea in localitate

Amplasamentul analizat este situat in zona sud-estici a Mun. Arad — Cartier Sanicolaul Mic si consta
dintr-o suprafatd de 4.133 mp de teren cu folosinga "curti constructii" in intravilan, la nord de Str. Pescirus
(tronson cuprins intre Str. Nicolaus Lenau la vest si Str. Frumoasi la est), inconjurata de loturi rezidentiale cu
locuinte individuale cu densitate redusa si functiuni complementare existente, in regim de 1néltime P +~ P+14+M.

Zona este accesibila dinspre Str. Pescarus, drum asfaltat.

Vecinatatile terenului sunt:

o sud: Str. Pescérus si zond rezidentiald locuinte individuale, gradini
O vestsi est: zoné rezidentiald locuinte individuale, gradini
o nord: gridini ale locuintelor de pe Str. Teodor Pacateanu

Zona propusd spre reglementare este compusa din 2 parcele, cu frontul total la Str. Pescarus de 56,85 m

si adancimea de 72,75 m + 75,20 m.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Terenurile care compun zona reglementata au categoria de folosinta "curti constructii” in intravilan,
conform Extraselor CF nr. 362713 si 362714 Arad. Terenurile sunt in prezent libere de constructii si sunt
acoperite cu vegetatie spontana.

Nivelmentul terenului natural se desfésoara intre 114,60 NMN si 114,74 NMN.

Terenul nu prezinta particularititi din punct de vedere al reliefului, conditii geotehnice, riscuri naturale.
Din punct de vedere peisagistic, terenul este plat.

Din punct de vedere al retelei hidrografice, terenul este localizat in Cémpia Aradului, pe malul stang al
raului Mures, la cca. 1.300 m sud-vest fati de cursul raului.

Zona studiatd nu face parte dintr-o arie naturala protejati declarata.

2.3.1. Date ale studiului geotehnic

Din punct de vedere geomorfologic, terenul studiat se afli in Campia Aradului, situats intre Muntii
Zarandului si albiile lerului si Muresului Mort, in continuarea Cémpiei Crisurilor. Sub rama muntoasa are
altitudini de aproape 120 m, iar in vest putin peste 100 m. La poalele Munilor Zarandului se distinge o fasie de
campie piemontana care nu ajunge pand la Mures si care trece treptat intr-o fasie ceva mai joasd (putin peste

3

2025



100 m) cu caractere de cdmpie de divagare vizibili la Curtici. Ca urmare a extinderii conului de dejectie al
Muresului, Cadmpia Aradului este formata din pietriguri, nisipuri si argile. Terenul aproximativ plan se situeazi
pe terasa superioard a rdului Mures §i nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care si-i pericliteze
stabilitatea.

Depozitele cuaternare, cele care constituie terenurile de fundare, sunt reprezentate, in general, prin 3
tipuri genetice de formatiuni:

- aluvionare — aluviuni vechi si noi ale raurilor care stribat regiunea si intrd in constitutia
teraselor si luncilor acestora

- gravitationale — reprezentate prin aluneciri de teren si deluvii de pant3, ce se dezvoltd in
zona de "rama" a depresiunii

- cu genezd mixtd (eoliand, deluvial-proluviald) — reprezentate prin argile cu concretiuni
fero-manganoase si depozite de piemont.

Seismicitatea: conform Codului de proiectare seismici P100-1/2013, conditiile locale de teren studiat
sunt caracterizate prin valorile perioadei de colt Tc = 0,7 sec si valoarea de varf a acceleratiei terenului pentru
proiectare ag = 0,20 g, pentru cutremure avand interval mediu de recurentd IMR = 100 ani.

Adéncimea maximi de inghet este stabilitd conform STAS 6054-77 1a 0,70 m + 0,80 m.

Stratificatia terenului este urmitoarea:

- umpluturd si sol vegetal pani la 0,40 m
- argild maroniu-gilbuie, tare, pani la 1,80 m
- argild carimizie pana la 4,00 m, ne-epuizat pani la baza forajului.

Nivelul apelor subterane nu a fost atins in forajul executat la adancimea de 4,00 m. Sunt posibile
acumulari de apd meteorica in zona superioara a terenuolui de fundare in perioadele cu ploi abundente sau de
topire a zdpezilor, care prezintd un caracter temporar.

Recomandiri:

Luénd in considerare conditiile de fundare mentionate, se recomandi urmitoarele: o fundare directa, la
adancimi mai mari de 0,90 m fata de terenul actual. Pamanturile coezive din amplasament sunt formate din
argile aflate in stare de consistenfd tare, cu plasticitate mare. in calcului terenului de fundare se recomandi
adoptarea unei presiuni conventionale de calcul Pconv = 280 kPa, pentru o latime a talpii de fundatie B = 1,00
m i 0 addncime de fundare fati de nivelul solului Df = 2,00 m.

24.  Circulatia

Principala cale de circulatie din zona studiati este Str. Pescarus. Aceasta este un drum de categoria IV,
intr-o stare tehnica bund, modernizati, cu imbriciminte asfaltatici. Prospectul general al acesteia in dreptul
parcelelor reglementate este 19,90 m, din care 6,00 m carosabil cu o bandi de circulatie pe sens, zone verzi
amplasate de o parte si de cealalti a carosabilului si alei pietonale de latime 1,35 m si 1,50 m.

Accesul carosabil la incintd se poate realiza direct dinspre Str. Pescdrus, prin racord la carosabilul
acesteia.

2.5. Ocuparea terenurilor

In zona studiats, terenurile au folosin{a "curti constructii” si "ci de comunicatie rutiera".

Nu existd conflicte intre functiunile existente in zona.

De-a lungul Str. Pescirus existd retele edilitare de apa potabila, canalizare menajerd, energie electrici si
gaze naturale presiune redusi.

Zona nu este expusi riscurilor naturale, terenul are stabilitatea asiguratd. Zona nu este inundabila.

Pe teren nu existd fond construit. Terenul este proprietatea privata a persoanelor fizice Tope Vasile si
Tope Daniela-Florina, iar Extrasele CF nr. 362713 i 362714 nu sunt grevate de sarcini.

Cea mai apropiata statie de autobus se afli la 650 m sud-est, pe strada Steagului (in zona Bisericii
Ortosoxe Sf. Mucenic Gheorghe), zona fiind deservita de Linia 19 de autobuz (Piata U.T.A. — Sannicolaul Mic)
a CTP Arad.

2.6. Concluziile studiilor de fundamentare privind disfunctionalitiitile rezultate din analiza critici a

situatiei existente

Zona de amplasament ofera toate premisele unei dezvoltiri rezidentiale de calitate, nu pot fi punctate
disfunctionalitati observate in zona.
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2.7 Echipare edilitara
2.7.1. Alimentarea cu apa

De-a lungul Str. Pescirus existd o retea de alimentare cu api potabila.

2.7.2. Canalizare menajeri
De-a lungul Str. Pescarus existd o retea edilitard de canalizare menajerd, pozatd la o adancime de cca.
3,50 m,

2.7.3. Canalizare pluviali

De-a lungul Str. Pescirus (pe axul carosabilului) exista o retea edilitara de canalizare pluviala, pozati la
o adancime de cca. 3,50 m.

2.7.4. Alimentarea cu saze naturale

De-a lungul Str. Pescirus pe partea sudici a strézii, exista o retea distributie gaze naturale presiune
redusa.
2.7.5. Alimentarea cu energie electrici

Pe ambele parti ale Str. Pescirus exista linii electricede joasa tensiune, de la care sunt alimentate
locuintele existente si iluminatul public.

2.8. Probleme de mediu

In zona exista fond construit, dar acesta nu afecteazi cadrul natural (nu prezinta o valoare semnificativa
in zona studiati).

Zona nu este expusa riscurilor naturale, nu se afl3 in perimetrul inundabil al unui curs de apa (raul Mures se
afla la cca. 1.300 m nord-est de amplasamentul studiat). Stabilitatea terenului este asiguratd conform studiului
geotehnic preliminar intocmit pentru terenul propriu-zis.

Terenul dispune de posibilitatea racordarii la refelele publice de apd potabili, canalizare menajerd, energie
electrica si gaze naturale.

in zona nu exista valori de patrimoniu ce necesitd protectie si nici potential balnear sau turistic.

Nu s-au observat in zoni disfunctionalititi din punct de vedere al protectiei mediului.

2.9. Optiuni ale populatiei

Populaia din zonid nu este afectati de extinderea zonei rezidentiale. Din punct de vedere al
administratiei locale, investitia propusa se incadreazi in planul de dezvoltare a localitatii, conform PUG
aprobat.

S-a parcurs procedura de informare a populatiei conform Ord. 2701/2010, nu au fost depuse observatii
si sesizari.

Solicitdrile beneficiarului — conform Temei de proiectare — au fost introduse in prezentul P.U.Z. si
adaptate la conditiile de zona, precum si la restrictiile impuse de avizatori.

(3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA ]

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Nu au fost intocmite alte documentafii pentru acest amplasament, anterior sau concomitent cu prezentul
PU.Z.

3.2. Prevederi ale PUG

Prevederile PUG Mun. Arad -~ UTR 35 pentru aceastd zoni sunt:

* Functiunea dominanti a zonei: zoni rezidentiala

¢ Functiunile complementare admise ale zonei: spatii comerciale si prestiri servicii

e Utilizari premise: se va autoriza constructia cladirilor de locuit, constructii cu functiuni
complementare zonei de locuit (spatii comerciale si prestari servicii)

e Utilizdri permise cu conditii: constructiile si amenajarile amplasate in zonele de protectie a
drumurilor publice care respecti prescriptiile tehnice si reglementirile urbanistice privind
functionalitatea, sistemul constructiv, conformarea volumetrici si estetica, asigurarea acceselor
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carosabile, pietonale §i reazolvarea parcajelor aferente, precum si evitarea riscurilor
tehnologice de constructie si exploatare.
e Interdictii permanente:orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare
impieteaza asupra bunei desfasuriri, organizari i dirijari a traficului de pe drumurile publice
sau prezinta riscuri de accidente vor fi interzise in zonele de siguranta si protectie a drumurilor.
fnéltimea constructiilor: P, P+1, P+2; P+2+M.
Procentul de ocupare a terenului: max 40%
Spatii verzi si plantate: min. 2mp/locuitor.
Parcelare:

o front la strada de minim 8m pentru cladirile ingiruite si de minim 12 m pentru
cladirile izolate sau cuplate;

o suprafata minima a parcelei de 150 mp pentru cladiri insiruite si respectiv de
minimum 200 mp pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;

o addncimea mai mare sau cel putin egali cu litimea parcelei.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Zona nu are un cadru natural valoros. Terenul va fi sistematizat pentru egalizarea cotei lui naturale si pentru
racorduri carosabile la Str. Pescirus. Terenul este liber de constructii.

3.3.1. Conditiile studiului geomorfologic

Caracteristicile si stratificatia terenului a fost prezentati la cap. 2.3.1.

Se recomanda o fundare directd, la adancimi mai mari de 0,90 m, pe stratul de argild cuprinsi intre —
0,40 m si — 1,80 m. in calcului terenului de fundare se recomandi adoptarea unei presiuni conventionale de
calcul Pconv = 280 kPa, pentru o litime a talpii de fundatie B = 1,00 m si o addncime de fundare fata de nivelul
solului Df = 2,00 m.

Apa subterana nu a fost interceptat in forajul executat la adancimea de 4,00 m.

34. Modernizarea circulatiei

Deservirea rutiera a obiectivului proiectat urmeazi a se asigura dinspre Str. Pescdrus, prin racord
carosabil al drumului de incintd nou propus la carosabilul strizii publice.

Pozitia exactd a acceselor carosabile si pietonale la loturile rezidentiale nou propuse va fi stabiliti la
faza DTAC, in functie de planimetria locuintelor ce vor fi autorizate.

Drumul de incinti, impreunid cu aleile pietonale, supraldrgire circulard pentru intoarcere
autovehiculelor, parcaje §i zone verzi de aliniament §i compacte, vor fi amenajate in cadrul unui lot ce va fi
dezmembrat in acest scop din lotul inscris in CF 362714 Arad, 1n suprafata de cca. 872 mp. Prospectul general
al acestuia este de 12,00 m, cu urmitoarele componente:

- carosabil cu céte o bandi de circulatie pe sens 7,00 m
- alee pietonald 1,00 m + 1,20 m pe ambele parti ale drumului
- zona verde cca. 1,30 m ~ 1,50 m pe ambele pirti ale drumului

La finele drumului de incintd propus, cu zona de intoarcere, este previzuti o zoni verde compacta
amenajata.

Lucrdrile ruticre amenajate constau in principal din urmitoarele:

- amenajarea accesului rutier prin racordarea directd a drumului de incints propus la marginea partii
carosabile a Str. Pescirus cu raze de racordare cu raza min. 6,00 m;

- strada de acces la locuinfele propuse va avea carosabilul de 7,00 m, cu o banda de circulatie pe sens,
alei pietonale de min. 1,00 m si zone verzi de aliniament de min. 1,30 m pe amble parti ale drumului

- fiecare lot pentru locuinte va avea parcaje asigurate in cadrul parcelei, conform prevederi HCLM
Arad nr. 187 din 28.03.2024 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea numarului minim de locuri de
parcare pentru lucrdrile de constructii si amenajiri autorizate pe raza Municipiului Arad:

- pentru locuintele cu suprafata desfasurata a constructiei < 120 mp, min. 1 loc parcare/garare

- pentru locuintele cu suprafata desfasurata a constructiei > 120 mp, min. 2 locuri parcare/garare

- amenajarea unor parcaje suplimentare de-a lungul drumului de incintz propus

- amenajarea acceselor carosabile la loturile propuse, racordate la drumul de incint.

Drumul de incinta propus, in lungime maximai de 65 m, va avea prevazutd o zoni de intoarcere
circulard cu diametrul 12,00 m.
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Lucrdrile proiectate respectd prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul drumurilor,
republicatd in M.O. nr. 237/29.04.1998.

Pentru perioada executiei lucrérilor in zona drumului public, beneficiarul si executantul vor fi obligati si
respecte normele de protectia muncii si siguranta circulaiei, astfel inct si se evite producerea de accidente de
circulatie. Costul tuturor lucrarilor aferente amenajrii acceselor rutiere, precum si al semnalizirii rutiere (indicatoare
§i marcaje) necesare pentru amenajarea accesului rutier la obiectiv, care vor fi executate pe domeniul privat, va fi
suportat de catre beneficiar, iar executia lucririlor se va face de citre o unitate specializatd in lucriri de drumuri.

Finisajele cailor de acces:

- zona de acces din Str. Pescirus va avea finisaj identic cu al carosabilului drumului public —

imbricaminte asfaltic;

- drumul de incintd nou propus va avea finisaj fie imbriciminte asfaltica, fie pavaj.

Dirijarea circulatiei si reglementarea prioritifii pentru circulatia de pe strizile noi s-a prevazut prin
realizarea de marcaje orizontale si prin amplasarea de indicatoare de circulatie conform SR 1848-1, asigurénd
prioritate pentru traficul de pe Str. Pescarus.

Apele pluviale din zona reglementatd vor fi colectate astfel incat si nu afecteze carosabilul cu
imbracadminte asfaltica a Str. Pescirus.

In interiorul parcelelor, pentru asigurarea circulatiei pietonale, se vor amenaja trotuare pietonale perimetrale
cladirilor propuse.

Amenajarea spatiilor verzi se va realiza prin agterenerea §i mobilizarea paméntului vegetal, dupd care se face
insdmantarea cu gazon. in zona drumului de incinti vor fi amenajate zone verzi de aliniament.

3.5.  Zonificare functionali — reglementiri, bilant teritorial, indici urbanistici

Se propune amplasarea unor constructii cu functiunea dominanti rezidentiali si functiuni
complementare — locuinte insiruite si individuale in regim izolat sau cuplat, drumuri, parcaje si garaje,
pietonale, amenajiri tehnico-edilitare, zone verzi, birouri meserii liberale, mic comert/ servicii.

Functiunile complementare locuirii sunt: anexe gospodaresti, imprejmuiri perimetrale, platforme
carosabile/parcaje §i drumuri, pietonale, amenajéri si constructii tehnico-edilitare, zone verzi.

Functiuni admise cu conditii: birouri profesii liberale, mic comert de tip ABC cu max. 3 angajati,
servicii asociate locuirii, etc., amplasate la parterul imobilelor de locuit.

Functiuni interzise: constructii pentru activititi de productie industriald sau agrozootehnicd si de
depozitare care, prin specificul lor, genereazi noxe, fum, miros neadecvat, depozitare deseuri toxice, productie
poluantd, comert general, alimentatie publici, spilitorie auto.

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:

a) dezmembrare teren initial in cca. 15 loturi — propunerile de dezmembrare ilustrate in planse
sunt maximale, acestea pot fi modificate, cu respectarea conditiilor privind parcelarea,
previzute in RLU:

o 1 lot drum acces cu: alee carosabild, alei pietonale, zone verzi de aliniament si
zond verde compacti

© max. 14 loturi rezidentiale — locuinte insiruite si individuale in regim izolat sau
cuplat

b)  constructii noi: locuinte cu regim de indltime max. P+1 cu sau fira subsol/demisol, carport/
garaj, imprejmuire terenuri

¢) dotéri si racorduri tehnico-edilitare

d) sistematizarea verticald a terenului

e) amenajare drum de acces carosabil la loturile rezidentiale prin intermediului lotului
dezmembrat in acest sens

f)  spafii parcare / garare autovehicule aferente zonei rezidentiale, alei pietonale

g) zond gospodareasci

h) amenajare zone verzi.

Zona studiati are suprafata de 15.800 mp, interventiile urbanistice in zoni se referi la:

- realizarea accesului carosabil in zona mediand a incintei reglementate, prin intermediul unui drum

nou propus, racordat direct la carosabilul Str. Pescarug

- extinderi/ racorduri (dupa caz) la retelele de utilitati existente de-a lungul Str. Pescarug.

Zona propusi spre reglementare are suprafata de 4.133 mp confrom Extrase CF nr. 362713 s 362714
Arad, nr. cad 362713 si 362714. Interventiile urbanistice pe amplasament se referi la reglementarea din punct de
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vedere urbanistic a parcelelor rezultate: reguli de parcelare, functiuni, accese carosabile si pietonale, aliniament,
regim inéltime, etc., in corelare cu destinatia rezidentiali a zonei de amplasament.

Nu sunt propuse zonificéri ale terenului, acesta fiind destinat unei singure functiuni, cea rezidentiali,
cu functiuni complementare.

In incinta studiatd se propune functiunea locuire, cu regim de iniltime maxim P+1, cu sau firi subsol/
demisol. Vor fi amenajate cca. 14 loturi pentru locuinte insiruite si individuale izolate sau cuplate, dispuse
de-a lungul drumului de incinti nou propus (lot distinct).

Zona va fi deservitd de un drum de incintd perpendicular pe Str. Pescarus. cu prospectul general de
12,00 m, cu o bandi de circulatie pe sens, zona intarcere, alei pietonale, parcaje si zone verzi de aliniament si
compacte. Drumul de incinté va fi racordat la carosabilul Str. Pescarus cu raze de racord de min. 6,00 m.

Incinta studiati va fi ocupata cu locuinte de 2 facturi: insiruite in zona sudica si mediana a terenului,
respectiv individuale in zona nordic3, unde se poate asigura un grad ridicat de intimitate. Toate locuintele vor fi
deservite de drumul de incintd nou propus, cu o zoni circulard pentru intoarcere. Intre loturile rezidentiale, la
capatul nordic al carosabilului, este propusi o zond verde compacts, amenajatid cu mobilier urban sau loc joaca,
etc. Aceasta este amplasati retras fat de traficul auto care se desfisoara pe Str. Pescirus.

Tinénd cont de propunerea de locuire cu un numir redus de parcele rezidentiale (cca. 14 parcele), de
caracterul intim al acestui tip de locuire deservitdi de un drum de tip funditura, dar si de optimizarea
propunerilor urbanistice in corelare cu forma §i dimensiunile lotulurilor initiale, a fost propusd urmétoarea
parcelare ilustratd maximal in planse, acestea pot fi modificate, cu respectarea conditiilor privind parcelarea
prevéazute in RLU:

A. Dezmembrare teren initial

¢  parceld destinatd amenajérii drumului de incint nou propus (care va fi racordat la carosbilul
Str. Pescérus), a aleilor pietonale, zonelor verzi de aliniament si partial a acceselor auto la
parcelele propuse de-a parte si de cealaltd a drumului
* parcela destinatd zonei verzi compacte, care si asigure min. 2,00 mp/locuitor zoni
rezidentiald nou propusd poate fi inclusd in lotul de drum sau dezmembtrata distinct de
acesta
e cca. 10 loturi locuine insiruite si functiuni complementare, amplasate in jumétatea sudicd a
lotului initial, de o parte si de alta a drumului de incinti nou propus, cu acces direct dinspre
acesta, cu urmitoarele caracteristici:
- Suprafati terenuri: cca. 189 mp + 265 mp
- Front stradal spre drumul de incintd nou propus
- Lungime front stradal: 8,50 m + 11,20 m
- Adancime: cca. 22,30 m + 22,40 m
- suprafafa construitd maxima/ parceld cuprinsa intre 75 mp si 106 mp
* cca. 4 loturi locuinte individuale in regim izolat sau cuplat si functiuni complementare,
amplasate 1n jumdtatea nordica a lotului initial, de o parte si de alta a drumului de incinta
nou propus, cu acces direct dinspre acesta, cu urmitoarele caracteristici;
- Suprafati terenuri: cca. 265 mp + 331 mp
- Front stradal spre drumul de incint3 nou propus
- Lungime front stradal: cca. 13,15 m + 13,50 m
- Adancime: cca. 20,20 m =+ 20,85 m
- suprafafd construitd maxima/ parceld cuprinsa intre 106 mp si 134 mp.

B.  Reglementiiri loturi rezidentiale si lot drum acces

Loturile rezidentiale se desfagoara de o parte si cealaltd a drumului median de incinti nou propus. Pe
fiecare dintre aceste loturi se va realiza cate o locuinti insiruiti sau individuali in regim izolat sau cuplat si
functiuni complementare locuirii, cu regimul de iniltime maxim P+1, cu sau fird subsol/ demisol, cu Hmax la
coama = 10,50 m. Alipit locuintelor propriu-zise sau incluse partial sau total in acestea, se vor amplasa carport-
uri sau garaje Parter.

In cadrul fiecarei parcele pentru locuit se vor amenaja parcaje auto sau garare, alei pietonale, zone
verzi, dotari tehnico-edilitare.

Constructiile sau amenajarile de parcaje/ car-porturi/ garaje pot fi amplasate pani pe limita frontului
stradal, iar accesul carosabil la acestea dinspre drumul de incintd nou propus va avea latimea de 3,50 m. Va fi
asigurat numarul minim de parcaje necesar pe loturi private, corelat cu suprafata desfasuratd a locuintei,
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conform prevederi HCLM Arad nr. 187 din 28.03.2024 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea
numdrului minim de locuri de parcare pentru lucririle de constructii si amenajari autorizate pe raza
Municipiului Arad.

Constructiile de tip pergold, filigorie, piscina, etc. pot fi amplasate in perimetrul de construibilitate
propus inspre limita posterioard de proprietate, pani pe limitele de proprietate, cu acordul proprietarului
Invecinat afectat, cu exceptia loturilor de capt (nord si sud):

- min. 2,00 m fata de limita laterala de proprietate pentru loturi de capit locuinte individuale (nord)

- fatd de limita laterald de proprietate locuinte insiruite de capat (sud): min. 1,00 m spre Str. Pescirug

nr. 41, respectiv min. 2,00 m spre nr. 31.

Imprejmuirea terenurilor se va realiza de preferintd transparent inspre drumul de incinti si spre Str.
Pesciarus. imprejmuirile pot fi amplasate pe limitele de proprietate ale parcelelor rezultate, cu acordul vecinilor
afectati, sau retrase fatd de acestea, avind o inaltime maximi de 2,00 m.

in jurut locuintelor si anexelor propuse se vor realiza alei pietonale. Zona liberd din jurul cladirilor,
avand o pondere de minim 35,00 % din suprafata loturilor rezidentiale, va fi amenajati ca zona verde.

Lotul pentru drumul de acces va ocupa zona mediani a terenului initial, pe toatd lungimea acestuia. Pe
acest lot vor fi amplasate caile de acces carosabil si pictonal la parcelele rezidentiale, zonele verzi de aliniament
si compacte, parcaje vizitatori.

Prospectul stradal propus (total max. 12,00 m) pe acest lot este urmitorul:

- carosabil cu céte o banda de circulatie pe sens 7,00 m
- alee pietonald 1,00 m + 1,20 m pe ambele pirti ale drumului
- zona verde cca. 1,30 m + 1,50 m pe ambele parti ale drumului

fn zona drumului de acces vor fi amenajate cca. 4 parcaje suplimentare fati de cele asigurate pe loturile
private.

La capatul drumului de acces este propusi o zoni de intoarcere circulard, cu un diametru de 12,00 m.

De-a lungul drumului de acces vor fi montate ingropat utilititile necesare, iluminatul public.

Drumul de acces propus va fi racordat la carosabilul Str. Pescérus cu raze de giratie de min. 6,00 m.

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA 15.800 mp

Nr. Bilant teritorial Existent Propus
Crt. mp L % mp %
01. | Teren viran (curti constructii in intravilan) 4.133 26,16 - -
02. | Zond rezidentiala i functiuni complementare 9.335 59,08 12.490 79,05
03. | Dotari de interes public — drum 2.332 14,76 3.204 20,28
04. l Zona verde compacta amenajati - - 106 0,67
TOTAL GENERAL 15.800 ‘ 100 15.800 100
BILANT TERITORIAL ZONA REGLEMENTATA 4.133 mp
Nr. Bilant teritorial Existent Propus
Crt. mp ] % mp %
01. | Teren viran (curti constructii in intravilan) 4133 | 100
| 02. | Zona rezidentiald si functiuni complementare - - 3.155 76,34
03. | Dotari de interes public — drum (carosabil, - - 872 21,10 |
pietonale, accese auto, zone verzi de
aliniament)
04. | Zond verde compactd amenajata - - 106 2,56
TOTAL GENERAL 4.133 | 100 | 4.133 IOOJ
BILANT TERITORIAL LOTURI FUNCTIUNE LOCUIRE 3.155 mp
Nr. Bilant teritorial Existent Propus
Crt. mp % mp %
01. ‘ Teren viran (curti constructii in intravilan) 3.155 | 100 - -
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| 02. [ Zona locuinte P+1 cu sau fard subsol si| - - 1260 | 40,00 |

functiuni complementare

terase neacoperite
04. | Zone verzi amenajate -

TOTAL GENERAL 3.155

- 1.104 35,00
100 3.155 100

!

03. | Alei carosabile si parcaje, alei pietonale, - ‘ - 791 25,00
|
!

INDICI URBANISTICI -
REGIMUL DE CONSTRUIRE iNzoNA EXISTENT R
REGLEMENTATA
01. | Procentul maxim de ocupare a terenului R o
(P.O.T) 0,00 % 40,00 %
02. | Coeficientul maxim de utilizare a terenului
(CU.T) 0,00 1,00
REGIMUL JURIDIC AL EXISTENT | PROPUS
TERENULUI STUDIAT l
01. | Amplasare Intravilan Mun. Arad, Str. Pescarug nr. 33-39
| Teren proprietate privatd, conf. Extrase CF nr. 362713 si 362714 Arad,

02. | Proprietate

cad 362713 si 362714

3.5.1. Sistematizarea verticala

Nivelmentul terenului natural se desfagoard intre 114,60 NMN si 114,74 NMN. Cota + 0,00 este
previzutd la +115,02 NMN, iar CTS la 114,90 NMN.

3.5.2. Criterii compozitionale si functionale

Sunt popuse locuinte insiruite si individuale in regim izolat sau cuplat, dispuse paralel cu limitele de
proprietate, intr-un perimetru construibil unitar, dezvoltat de o parte si cealalti a drumului de incintd median
nou propus. Locuntele izolate sunt propuse in zona nordici a incintei, unde este asigurat un grad ridicat de
intimitate.

3.5.3. Regimul de aliniere

Aliniamente la frontul stradal (considerat inspre drumul de acces) al locuintelor insiruite si anexe
amplasate la frontul stradal:
= Spatii garare/parcare car-port: min. 0,00 m + max. 5,50 m
* Locuinte Ingiruite propriu-zise: min. 5,50 m -+ max. 10,00 m
= Spatiile garare/parcare car-port pot fi incluse partial sau total in perimetrul de construibilitate
propus pentru locuintele propriu-zise
Aliniamente la frontul stradal (considerat inspre drumul de acces) locuinte individuale in regim izolat
sau cuplat si anexe amplasate la frontul stradal:
= Spatii garare/parcare car-port: min. 0,00 m + max. 6,00 m
® Locuinte individuale propriu-zise: min. 3,00 m -+ max. 8,00 m
= Spatiile garare/parcare car-port pot fi incluse partial sau total in perimetrul de construibilitate
propus pentru locuintele propriu-zise
Locuintele individuale in regim izolat sau cuplat si anexele lor din zona nordici a amplasamentului vor
fi retrase min. 2,00 m fafd de fatd de limita nordicd a zonei reglementate. Locuintele individuale izolate pot fi
amplasate pana la min. 0,70 m fati de una din limitele laterale de proprietate, respectiv min. 2,00 m fati de
cealaltd limité laterald de proprietate. Locuintele individuale in regim cuplat vor fi amplasate la 0,00 m fata de
limita de proprietate (laterald) comund. Garajele locuintelor individuale in regim izolat sau cuplat pot fi
amplasate pand pe limita de proprietate comuni, cu acordul proprietarului afectat si cu conditia asigurarii

scurgerii apelor pluviale pe terenul propriu.
10

2025



Locuintele insiruite amplasate la extremititi vor fi retrase fati de limita nordica de proprietate min. 0,70
m, iar fatd de limita de proprietate sudica (spre Str. Pescdrus) la min. 1,00 m spre nr. 41, respectiv min. 2,00 m
spre nr. 31.

Locuintele insiruite i individuale propuse vor fi retrase fatd de limita posterioar de proprietate min.
3,00 m, cu exceptia anexelor parter de tip pergola, filigorie, etc., care pot fi amplasate pana pe limitele de
proprietate, cu acordul vecinului afectat.

Locuintele propuse pe loturi de colt vor avea 2 fatade principale, respectiv cele orientate inspre
drumurile existente si propuse.

3.5.4. Regimul de iniltime
Regimul de inél{ime maxim propus pentru constructii:
¢ P+IE, cu sau fari subsol/ demisol pentru locuintele Insiruite si individuale, respectiv
max. 10,50 m la coami (125,52 NMN)), fata de cota = 0,00 (115,30 NMN)

e Parter pentru anexe de orice tip, respectiv max. 4,50 m la coamii (119,80 NMN), fata
de cota + 0,00 (115,30 NMN).

3.5.5. Modul de utilizare al terenului

Au fost stabilite valori maxime pentru procentul de ocupare al terenului si de utilizare a terenului:
e P.O.T. 40,00 %
o C.U.T. 1,00

3.5.6. Plantatii

Pe parcelele destinate locuirii se vor amenaja spatii verzi inierbate sau cu plantatii de arbori de inaltime
micd/ medie pentru umbrire, Intr-un procent de minim 35,00 % pentru functiunea rezidential3, pe loturi private.
Se va tine cont de prevederile HCLM Arad nr. 572/26.10.2022. Pe parcelele reglementate se vor
amenaja spafii verzi inierbate, cu plantatii de arbori de inil{ime mici/ medie pentru umbrire si plante perene,
intr-un procent de minim 35,00 % (min. 1.104 mp), cu urmétoarea distribuire minima pe total parcele
rezidentiale:
e min. 22 arbori (1 arbore la 50 mp din suprafata zonei verzi)
¢ min. 386 mp amenajare cu plante perene (min. 35 % din suprafata zonei verzi)
¢ min. 386 mp zona verde inierbata (min. 35 % din suprafata zonei verzi)
De-a lungul drumului de incintd propus vor fi amenajate zone verzi de aliniament, completate cu o
zona verde compactd in proportie de min. 2,56 % din suprafata totali a terenului reglementat (cca. 106 mp).

3.6. Dezvoltarea echipirii edilitare

3.6.1. Alimentarea cu api potabili

Pentru alimentarea cu apa potabila a amplasamentului studiat, respectiv a fiecirei parcele de locuinte,
se propune extinderea retelei de api din refeava de api existentd pe Str. Pescirus si realizarea a céte unui
brangament de apa din refeaua extinsa si montarea cate unui cdmin de apometru complet echipat, la limita de
proprietate pe zona verde a fiecérei parcele propuse.

Reteaua de apé propusd se va realiza din teavi de polietilend de inaltd densitate (PEHD PE100, SDR17,
Pn10bar) si se va monta ingropat la 0 adincime de 1m sub cota terenului amenajat, intr-un pat de nisip.

Cerinta de apd rece potabild necesara zonei studiate pentru consumul igienico-sanitar este:

Qs zi min = 2,513 mc/zi
Qs zi med = 8,375 mc/zi
Qs zi max = 10,888 mc/zi
Qs omax = 1,270 mc/h

Pe extinderea de refea de apa propusi se va monta un hidrant exterior Dn100 la care se va asigura un
debit de minim 5 I/s.

3.6.2. Canalizare menajeri

Apele uzate menajer provenite de la cladirile propuse vor fi colectate printr-o retea de camine si
conducte din PVC tip SN4 si se vor deversa gravitational in refeaua publica de canalizare menajera existenta pe
Str. Pescérus.

Debitele evacuate de ape uzate menajer conform breviarului de calcul sunt:
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Qu zi min = 2,513 mc/zi
Qu zi med = 8,37 5mc/zi
Qu zi max = 10,888 mc/zi
Qu o max = 1,270 mc/h
Apele uzate menajer provenite de la clidirile propuse pe amplasament vor fi colectate printr-o retea de
camine si conducte din PVC tip SN4 montate ingropat sub limita de inghet, la addncimi cuprinse intre 70 cm si
300 cm sub cota terenului amenajat, Intr-un pat de nisip.
La toate eventualele intersectii cu alte retele de utilititi, gazul va fi pozitionat deasupra.
Apele uzate menajer evacuate in refeava stradald de canalizare menajerd se vor incadra din punct de
vedere a incarcirii cu poluanti in limitele stabilite conform NTPA 002/2005.

3.6.3. Canalizare pluviald

Apele pluviale provenite de pe acoperisul cladirilor propuse sunt considerate ape conventional curate si
se vor deversa la nivelul solului, pe spatiile verzi aferente fiecirui lot.

Apele pluviale provenite de pe suprafata drumului median propus vor fi colectate prin guri de scurgere
si printr-o retea de camine si conducte din PVC tip SN4 montate ingropat sub limita de inghet, la adancimi
cuprinse intre 70 cm si 300 cm sub cota terenului amenajat, intr-un pat de nisip si deversate in canalizarea
pluviald publica existentd de-a lungul Str. Pescarus.

Apele pluviale deversate la nivelul solului vor fi conform NTPA 001/2005.

3.64. Alimentare cu gaze naturale si alimentarea cu energie termici

In zona de amplasament, de-a lungul Str. Pescrus, exista retele edilitare de alimentare cu gaze naturale
presiune redusd. Se va extinde conducta existenti de gaze naturale de pe Str. Pescérus de-a lungul drumului de
incintd propus, respectiv se propune céte un bransament de gaze si cte un post de reglare-masurare pentru
fiecare imobil de-a lungul drumului de incinta propus.

Energia termicd necesara incalzirii spatiilor va fi furnizati de microcentrale termice cu functionare pe
gaze naturale sau energie verde. In locuinte se va asigura o temperaturi de 21-22 °C.

3.6.5. Alimentare cu energie electrici

Pentru noile obiective se estimeazi un necesar de putere electrici simultan absorbits de cca. 84 kVa.
Asigurarea necesarului de energie electricd se va putea face prin extinderea refelei de distributie de joasd
tensiune existentd in zona, printr-o derivatie din LEA 0,4 kV existenti pe Str. Pesciirug. Se propune ca
extinderea retelei de distributie a energiei electrice la noii consumatori si se faci prin linii electrice subterane,
atdt pentru alimentarea cladirilor cét i a iluminatului stradal. Solutiile tehnice pentru extinderea retelei de
distributie se vor stabili de citre detinatorul acesteia.

Se propune a se realiza o retea de distributie de joasa tensiune de-a lungul accesului carosabil si
pietonal la noile cladiri propuse, prin cabluri electrice montate subteran, firide principale de distribufie
amplasate la limita proprietatilor dinspre frontul stradal si bransamente subterane pentru fiecare nou
consumator. Iluminatul public se va putea alimenta de la o firidi si bransament aferenta lotului de drum, prin
cablu pozat subteran, dimensionat corespunzitor. Se vor amplasa stalpi de iluminat cu corpuri de tip LED.

Pentru realizarea efectivi a acestor lucrdri, atit in ceea ce priveste solutiile de alimentare cu energie
electricd, cét si gestionarea instalatiilor electrice propuse, investitorul se va adresa direct sau prin intermediul
proiectantului de specialitate catre operatorul local de distributie a energiei electrice pentru a obtine aprobarile
si avizele necesare.

3.6.7. Gospodirie comunali

Fiecare dintre parcelele propuse vor avea amenajati o zona pentru depozitarea selectiva a deseurilor in
vederea transportdrii lor la rampa de gunoi ecologica a Mun. Arad. Datoriti latimii carosabilului (7,00 m), este
asigurat accesul facil al autovehiculelor de transport la toate locuintele propuse. Deseurile vor fi colectate
selectiv, in vederea reciclirii acestora.

3.6.8. Transportin comun. parcaje

in zona exista transport in comun, si anume statie autobus, la cca. 650 m sud-est, pe strada Steagului (in
zona Bisericii Ortosoxe Sf. Mucenic Gheorghe), zona fiind deservitd de Linia 19 de autobuz (Piata U.T.A. -
Séannicolaul Mic) a CTP Arad.
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Pentru asigurarea parcajelor se va tine cont de prevederile HCLM Arad nr. 187 din 28.03.2024 privind
aprobarea Regulamentului pentru asigurarea numdrului minim de locuri de parcare pentru lucrérile de
constructii §i amenajiri autorizate pe raza Municipiului Arad:

e pentru locuinte cu suprafata desfasuratd a constructiei pani la 120 mp: minim 1 de
parcare pe parcela aferentd locuintei

¢ pentru locuinte cu suprafata desfasurati a constructiei peste 120 mp: minim 2 locuri de
parcare pe parcela aferenta locuintei

¢ se va adduga un spor de 25 % parcaje pentru vizitatori pentru dezvoltiri rezidentiale
noi cu mai mult de 10 unitai locative (cca. 4 locuri parcaje).

3.7. Protectia mediului

Conform concluziilor analizei de efectuare a impactului produs de realizarea prevederilor prezentului
P.U.Z., rezulta ca sunt preconizate toate masurile impuse de legislatia in vigoare pentru reducerea la minim sau
eliminarea poludrii mediului din zona.

Propunerile si mésurile de interventie — tehnice, juridice, urbanistice etc. — privesc in executie
urmatoarele categorii de probleme analizate distinct in studiul de specialitate:

3.7.1. Diminuarea, eliminarea surselor de poluare

Poluarea solului si apei nu este posibila deoarece:
* inzond nu se desfdsoara activitati ce si creeze noxe ce sunt periculoase pentru sol;
®* apele uzate menajer sunt colectate in sisteme inelare si deversate in sistemul centralizat
de utilitati;
" nu se creeaza emisii de gaze sau alte substante toxice ce pot periclita — in combinatie
cu precipitatiile — calitatea apei sau solului;
* in zond toti consumatorii de apa sunt racordafi la sistemul ordsenesc de distributie a
apei potabile (aviz Compania de apa Arad).
Poluarea aerului, fonica sau prin emisii de gaze este posibild numai in zonele cu trafic auto intens — nu
este cazul.

3.7.2. Prevenirea producerii de riscuri naturale

Zona — prin pozitia ei — nu are surse de risc naturale.

3.7.3. Apele uzate

Evacuarea apelor menajere rezultate de la obiectele sanitare montate in cladiri se va face gravitational
in reteaua publici de canalizare menajeri.

3.7.4. Colectarea deseurilor

In jud. Arad colectarea deseurilor se face centralizat, de firma specializati, pe intreg teritoriul
municipiului, cu utilaje adecvate. Pentru plarforma gospodareasci se vor asigura containere EU de 1,1 mc sau
pubele de 120 1; se prevede preselectia pe principalele tipuri de deseuri urbane — vegetale, hartie, sticla, plastic,
etc.

Dupa colectare, toate deseurile sunt transportate si depuse la rampa ecologicd a municipiului,
gestionarea lor facdndu-se in concordanti cu normele EU in domeniu de firme specializate.

3.7.5. Terenuri degradate

Nu existd terenuri degradate in zona studiata.

3.7.6. Perdele de protectie

Nu este cazul. in incinta studiata, pe loturile rezidentiale, sunt propuse plantatii decorative si zone verzi
inierbate in proportie de minim 35,00 %.

De-a lungul drumului de incinta propus vor fi amenajate zone verzi de aliniament si zone verzi
compacte in proportie de min. 2,56 % din suprafata total3 a terenului reglementat.

3.7.7. Bunuri de patrimoniu

In zond nu sunt bunuri de patrimoniu; nu se pune problema de refacere sau reabilitare urbana sau
peisagisticd in zona propusi investitiilor.
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De asemenea, nu sunt surse ce ar putea constitui potential balnear, turistic sau alte obiective istorice ce
ar putea atrage un flux mare de oameni.

3.7.8. incadrareain prevederile PUG

Propunerile prezentului PUZ se incadreazi in totalitate in prevederile PUG aprobat Mun. Arad,
deoarece este mentinutd functiunea propusi prin PUG si va fi continuatd astfel dezvoltarea imobiliara
rezidentiala a localititii.

Retelele edilitare din zond oferd posibilitatea racordarii noilor consumatori (apa potabila, canalizare
menajerd, energie electrica si gaze naturale), fapt care creeaza conditiile reducerii sau diminuirii la minim a
poluarii zonei.

3.8.  Solutii propuse pentru eliminarea sau diminuarea disfunctionalitiitilor

in ceea ce priveste absenta retelelor publice de canalizare pluviala, a fost propusa varianta deversarii pe
spatiile verzi a apelor pluviale de pe acoperisuri si drumul de incint, ca ape conventional curate,

3.9. Obiective de utilitate publici

Zona studiata adaposteste dotari de interes public:
- Str. Pescarus, de interes local
- retele edilitare, de interes local
Se propun interventii la dotérile de interes public existente, si anume:
- executia racordului carosabil al drumului de incinti propus la drumul public Str. Pescarusg
- extinderea de-a lungul drumului de incinti a retelelor edilitare existente pe Str. Pescérus.
Se propun noi obiective de utilitate publica, si anume strada colectoare — drum de incinti cu prospect
total de 12,00 m i zona verde compactd, propusa perpendicular pe directia strazii Pescarus.
Sunt asigurate toate utilitatile necesare pentru o corectd functionare a constructiilor din zona, in conditii
de siguranti atat pentru cetateni, cat si din punct de vedere al protectiei mediului.

3.9.1. Tipuri de proprietate teren

In zona studiati existi terenuri proprietate publici a Mun. Arad (Str. Pescarus) si terenuri proprietate
privata a persoanelor fizice si juridice. Nu exist in zona terenuri proprietate privatd de interes national.

Celelalte tipuri de teren — proprietatea publica si privata de interes local, terenurile proprietatea privata
a persoanelor fizice si juridice — sunt specificate pe plansi.

Amenajarea accesului carosabil dinspre Str. Pescirus se va realiza din fonduri private. Extinderea
retelelor edilitare se va realiza din fonduri private proprii.
3.9.2. Circulatia terenurilor

Circulatia terenurilor in vederea realizirii obiectivelor prezentului P.U.Z. cuprinde mésuri pentru
incinta reglementata, si anume cedarea in domeniul public a unei suprafete estimate de cca. 872 mp a zonei
afectate de drumul de acces spre locuintele propuse, care include drum carosabil cu 2 benzi de circulatie, de
ldtime 7,00 m, alei peitonale de litime min. 1,00 m, zone verzi de aliniament, parcaje vizitatori si zoni verde
compacta. Zona este amplasati de-a lungul limitei incintei reglementate, in partea mediani a acesteia, avind in
medie o latime de cca. 12,00 m spre Str. Pescirus, respectiv de cca. 16,40 m inspre nord si o lungime de cca. 65
m.

La extremitatea sudica a drumului de incint3 privat, la intersectia cu Str. Pescirus, pe domeniul public,
se va realiza racordul la drumul public, iar extinderea retelelor edilitare se va realiza partial pe domeniul public,
parial pe domeniul privat. Statutul juridic al acestora se va reglementa la faza D.T.A.C., in conformitate cu
legislatia in vigoare.

Maniera, etapele concrete si termenele de realizare se muleazi evident dupa posibilititile financiare ale
investitorului, cu respectarea prevederilor legale in domeniu.

Ji CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

4.1. Inscrierea in prevederile PUG

Din cele prezentate in capitolele 3.2; 3.4; 3.5; 3.6; 3.7; 3.8 rezulta fara echivoc ci propunerile pentru
acest P.U.Z. se incadreaza in prevederile generale ale PUG aprobat Mun. Arad referitoare la intravilanul
localititii. Prevederile actualului PUZ sunt adaptate caracteristicilor PUG aprobat, propuniand functiunea
dominanti rezidentiali si functiuni complementare.
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4.2.  Principalele categorii de interventie care si sustina si si permitd materializarea propunerilor sunt:

o parcelare loturi rezidentiale si drum
o continuarea dezvoltarii functiunii rezidentiale si functiuni complementare din zona studiata,
prin autorizarea de locuinte pe loturile nou propuse pe amplasamentul reglementat
o realizarea in 2 etape a drumului de incinta si racordul carosabil la Str. Pescarus:
o etapa 1: drum si accese carosabile provizorii, pand la finalizarea executiei
locuintelor propuse
O etapa 2: definitivare drum, accese carosabile si alei pietonale cu borduri si straturile
de uzura corespunzitoare
o refele edilitare nou propuse si extinderi ale retelelor edilitare exitente pe Str. Pescarus.
Aceste functiuni sunt amplasate distinct in teren, permit o corecti grupare functionald si o etapizare
corespunzatoare a lucririlor cu minima afectare a vecinititilor.

4.3. Aprecieri ale elaboratorului PUZ

Ca elaborator al documentatiei, consideram ci ea reflecta potentialul si cerinele zonei, asigurand o
continuitate a dezvoltdrii zonei rezidentiale intr-o zona ce oferd bune premize in acest sens.
Restrictiile posibile — functionale, de destinatie, calitate, indici ocupare teren etc. — sunt cele din
capitolele de propuneri si detaliate in regulamentul aferent PUZ-ului.
Pentru etapele urmitoarele, in vederea credrii conditiilor de finalizare a prevederilor PUZ consideram
necesare urmdétoarele operatii si actiuni pentru etapele urmitoare:
— aprobarea PUZ prin HCL Mun. Arad
— dezmembrare loturi rezidentiale si pentru drum
~ tratarea unitard a ansamblului rezidential din zona studiat, din punct de vedere functional si
plastic
— folosirea de materiale de buni calitate, cu texturi si culori armonios studiate, in vederea
integrarii in dominanta arhitecturali a zonei
— ftratdri arhitecturale de asemenea manierd, incat si se puni in valoare perspectivele
favorabile cétre zona studiati
~ ftratarea si rezolvarea corectd a propunerilor pe privat si in indiviziune:  :ul:  auto si
pietonald in zond, accese carosabile la loturile rezidentiale J Ty
— rezolvarea unitard a intregii zone studiate.
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S.C. ARHITECTONIC S.R.L. Denumire proiect: LOCUINTE FAMILIALE

Arad, Str. Oituz nr. 119 Amplasament: Mun. Arad, Str. Pescarus nr. 33-39
C.U.I RO23713160 Beneficiar: TOPE VASILE si TOPE DANIELA-FLORINA
LR.C. J02/682/2008 Pr.nr. 170/2023
Tel. 0726 375 327

Faza: PUZ

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM UTR nr. 35
AFERENT "LOCUITE FAMILIALE"

' 1. Dispozitii generale

1. Rolul RLU

Prin Regulamentul de Urbanism local se stabileste amplasarea si conformarea
constructiilor si amenajarilor.

Acestea au fost stabilite prin plansa Reglementiri Urbanistice.

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal insoteste,
expliciteazd si reglementeazd modul de aplicare a prevederilor Planului Urbanistic Zonal
referitoare la amplasarea si amenajarea constructiilor in zona studiati, in concordanti cu
Regulamentul General de Urbanism.

Regulamentul Local de Urbanism constituie un act de autoritate al administratiei publice
locale si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe terenul care
face obiectul prezentului proiect.

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism se poate face numai in spiritul
actualului regulament. Aprobarea unor modificiri se poate face numai cu respectarea filierei de
avizare-aprobare pe care a urmat-o si documentatia initiala.

2. Baza legali a elaboririi R.L.U.

Regulamentul local de urbanism se elaboreaza in conformitate cu:

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile si
completarile ulterioare;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare;

- Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicatd, cu modificarile si completirile
ulterioare;

- Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completdrile ulterioare;

- Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicati, cu modificirile
si completarile ulterioare;

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicatd, cu modificarile si
completérile ulterioare;

- Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 aprobata cu modificari prin Legea nr. 82/1998
privind regimul drumurilor, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Hotérarea Guvernului Romaéniei nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
general de urbanism, republicatd, cu modificarile si completrile ulterioare;

- Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicata, cu modificarile si completirile
ulterioare;

- Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igien3 si
sandtate publica privind mediul de viata al populatiei;



- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic
zonal, indicativ GM-010-2000;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare;

- Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr. 839/2009 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii

- HCLM Arad nr. 572/2022 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea
suprafetei minime de spatii verzi pentru lucririle de constructii si amenajiri
autorizate pe raza Mun. Arad

- HCLM Arad nr. 187/2024 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea
numarului minim de locuri de parcare pentru lucririle de constructii si amenajari
autorizate pe raza municipiului Arad.

Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglemenatare specificd a dezvoltirii urbanistice
a unei zone din localitate §i cuprinde prevederi coordonate, necesare atingerii obietivelor sale.

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementirile de urbanism —
permisiuni i restrictii — necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea
constructiilor din zona studiata.

3. Domeniul de aplicare

Prezentul regulament cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executirii
constructiilor pentru incinta studiatd, care face parte din intravilanul Mun. Arad — cartierul
Séanicolaul Mic.

Prezentul Regulament instituie reguli referitoare la construire privind urmatoarele
categorii de interventii:

o  stabilirea de indici urbanistici, regim de iniltime, aliniamente, in concordantd cu
functiunea propusi in incinta studiati, care va fi parcelatd in acest scop — zond
locuire insiruita si individuala in regim izolat sau cuplat si functiuni complementare

Zona studiati are suprafata de 15.800 mp, interventiile urbanistice in zon3 se refera la:

o  racord carosabil la Str. Pescirus al drumului de incinta propus

o  extindere si bransamente/ racorduri la retele edilitare existente

Incinta studiati are suprafata de 4.133 mp conform Extrase CF nr. 362713 si 362714
Arad. Interventiile urbanistice pe amplasament se refera la reglementarea functiunii rezidentiale
a zonei studiate si dezmembrarea lotului initial in parcele cu destinatie rezidentiala, drum si zone
verzi.

Functiunea principali solicitata de investior este zoni rezidentiali — locuinte
ingiruite si individuale in regim izolat sau cuplat.

Functiunile complementare zonei rezidentiale sunt: drum de incinta, platforme
carosabile si parcaje, alei pietonale, anexe gospodiresti, amenajiri tehnico-edilitare, zone verzi.

Functiuni admise cu conditii: birouri profesii liberale, mic comert de tip ABC cu max.
3 angajati, servicii asociate locuirii, etc., amplasate la parterul imobilelor de locuit.

Se mentine destinatia terenului care face obiectul investitiei propuse — zona cu functiune
rezidentiald — cu reglementarea indicatorilor urbanistici adecvati pentru parcelele nou propuse.

IL. Reguli de bazi privind modul de ocupare a terenurilor

1. Reguli cu privire la pistrarea integrititii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

Sistematizarea terenului va fi rezolvati astfel incat si nu deranjeze vecinatatile.

In zona nu existd valori de patrimoniu ce necesiti protectie si nici potential balnear sau
turistic.
2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Se vor respecta toate normele de proiectare si executie in vigoare privind noile
constructii amplasate pe teren prin planul de reglementiri urbanistice.

Se vor respecta intrérile si iesirile carosabile, precum si sensurile de circulatie impuse.
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Se vor lua mésuri de siguranta pentru constructiile edilitare.

Se vor respecta conditiile impuse prin avizele de amplasament obtinute conform
Certificatului de Urbanism nr. 1263/16.08.2023, eliberat de Primiria Mun. Arad.

Se vor respecta condifiile previzute in Avizul Companiei de Api Arad nr.
32420/05.12.2024:

brangarea si racordarea obiectivului la sistemul de alimentare cu api si/sau de canalizare
se va face de cétre agenti economici agrementati de Compania de Apa Arad S.A., cu
respectarea procedurilor specifice, in baza unor cereri de bransare/ racordare inaintata de
proprietari si pe cheltuiala acestora, in baza unui Aviz de Solutie Tehnica

Se vor respecta conditiile prevazute in Avizul Retele Electrice Romania S.A. nr.
25340306/ 11.12.2024:

se vor respecta; Ord. ANRE nr. 239/2019, PE 101A/85, NTE 003/04/00, NTE 007/08/00
si PE 106/2003 in ceea ce priveste coexistenta PT, LEA, LES cu cladiri, drumuri,
imprejmiuiri, utilitati (gaz, apa, canalizare, etc.), propuse a se construi

terenul pe care se afla instalatiile electrice de distributie riméane in proprietatea statului,
conform Legii nr. 123/2012

conform Legii energiei nr. 123/2012 art. 49 pt. protejarea retelelor electrice de distributie,
se interzice persoanelor fizice si juridice s limiteze sau sa ingradeasci, prin executia de
iprejmuire, prin constructii ori prin orce alt mod, accesul la instalatii al operatorului de
distributie

se va pastra o limita admisi corespunzitoare (distanta de vecindtate, 2 m) pana la care se
pot apropia, fird pericol, persoanele, utilajele, materialele sau uneltele pentru manevrare
la constructia cladirii, fatd de conductorul extrem al LEA existenti aflati sub tensiune,
conf. Cu IPSSM - 01/2015

distanfa minimd de apropeiere, masurati pe orizontald, intre planurile verticale
determinate de conductorul extrem la deviatie maxima a LEA 20 kV existentd si cel mai
apropiat element al cladirilor propuse, fard s# constituie traversare, va fi de min. 3 m,
aprox. 6 m din axul LEA, conf. NTE 003/04/00

distanta minima de apropeiere, masurati pe orizontald, intre axul LEA 20 kV existents si
cel maia propiat element al constructiei cu pericol de incendiu, va fi de 1,5 ori inaltimea
deasupra solului a celui mai tnalt stélp din zona de apropiere, conf. NTE 003/04/00
distanfa minimi admisibila de apropirere, misurati in plan orizontal, intre cel mai
apropiat element al cladirii: balcon sau fereastrd (deschisi), propuse a se construi
(categoria C, D, E pericol incendiu) si conductorul extrem al LEA 0,4 kV existents va fi
de 1 m, conf. PE 106/2023

se va evita construirea de parcari auto sub LEA 20 kV conf. conf. NTE 003/04/00
distanta minima de apropiere intre delimitarea care marcheaza parcarea auto si proiectia
pe orizontald a conductorului extrem al LEA 20 kV la deviatia maxima, sa fie mai mare
de 1 m (aprox. 5 m péna la axul stalpului), conf. NTE 003/04/00

distanta pe verticald in zona de acces, intre conductorul inferior al LEA 20 kV si partea
carosabild sa fie de min. 7 m, respectiv 6 m pentru LEA 0,4 kV, conf. NTE 003/04/00, PE
106/2003

stalpii LEA 0,4 kV se vor mentine la min. 0,2 m fafa de bordura la traversare si apropiere,
conf. Ordinului 239/2019

distanfa minimd maésuratd pe orizontald intre conducta subterani de api, canalizare
propusa a se construi si cea mai apropiatd fundatie sau prizd de pdmant a unui stalp LEA
20 kV, LEA 0,4 kV existente (apropiere, traversare) va fi 2 m (2,5 m masurat din axul
stalpilor LEA), conf. NTE 003/04/00, PE 106/2006

distanfa minima de apropiere masurata pe orizontala intre armiturle metalice supraterane
ale conductei subterane de apa propuse (regulatoare, refulatoare, vane, etc.) si axul LEA
20 kV existent, va fi egala cu indltimea deasupra solului a celui mai inalt stlp din zona
de apropiere plus 3 m, respectiv indltimea stilpului pentru LEA 0,4 Kv, conf, NTE
003/04/00, PE 106/2003

distanfa minima la traversare misuratd pe orizontali intre armiturile metalice ale
conductei subterane de apa propuse (regulatoare, refulatoare, vane, etc.) si baza celui mai
apropiat stdlp LEA 20 kV existent, va fi egald cu iniltimea stalpului deasupra solului plus
3 m, respectiv indltimea stilpului pentru LEA 04 kV, conf. NTE 003/04/00, PE
106/2003; aceste armaturi vor fi previdzute la capete pe portiunea de subtraversare a LEA
20 kV, LEA 0,4 kV cu prize de legare la pamant cu valori de 10 ohmi. In toate cazurile,
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distanta dintre priza de pimant a armiturilor metalice ale conductei subterane de api
propuse (regulatoare, refulatoare, vane, etc.) si cea mai apropiati fundatie sau prizi de
pdmént a unui stalp LEA 20 kV existent va fi min. 20 m

in zonele aflate sub LEA plus 10 m de o parte si de alta fata de fazele extreme nu se admit
instalafii supraterane pe conducte (hidranti, dispozitive antisoc, vane, supape de
dezaerisire, gurd de vizitare, etc.), conf. Ordinului ANRE nr. 239/2019

distanta minima pe orizontald intre peretele conductei subterane de distributie gaz
propusé §i cea mai apropiata fundatie sau priza de pamant a unui stilp LEA existent, va fi
min. 5 m, conf. NTE 003/04/00, PE 106/2003

distanta minima de apropiere pe orizontald intre armiturile metalice supraterane ale
conductei subterane de apa, gaz (robinete, regulatoare, refulatoare, vane, etc.) si axul
LEA existentd, respectiv baza stalpilor de traversare, va fi egald cu iniltimea deasupra
solului a celui mai fnalt stilp din zona de apropiere plus 3 m, conf. NTE 003/04/00.

Se va respecta Decizia Etapei de incadrare nr. 6199/02.04.2025 emisi de APM Arad:

respectarea documentatiei inregistratd la APM Arad, a normativelor si prescriptilor
tehnice specifice, care au stat la baza deciziei etapei de incadrare

se vor respecta conditiile impuse prin actele administrative/ de reglementare emise de
autoritdtile implicate

pentru orice modificare adusa planului initial, este obligatoriu sa fie notificati APM Arad
Protectia calitatii apelor:

* Este interzisi orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau deseuri
de orice fel in ape de suprafatd, subterane, pe sol sau in subsol

* Apele uzate menajer si igienico-sanitare se vor colecta prin reteaua publica de
canalizare menajerad a Mun. Arad si se vor incadra in valorile maxime admise
pentru indicatorii de calitate cupringi in NTPA 002 din HG 188/2002, cu
modificarile §i completirile ulterioare

* Apele pluviale provenite de pe amplasament (acoperisuri, trotuare, parcaje) vor fi
colectate si deversate la nivelul solului. Apele pluviale se vor incadra in limitele
stabilite de Normativul NTPA 001 din HG 188/2002, cu modificirile si
completirile ulterioare.

Protectia calitatii aerului:

* Organizarea activititii se va face astfel incat impactul asupra mediului si
populatiei sa fie cat mai redus (zgomotul, cantitatea de particule in suspensie si
sedimentabile s fie cit mai reduse)

* Se va asigura incadrarea indicatorilor de calitate a aerului la limita incintei in
prevederile STAS 12574/1987 " Aer din zonele protejate”.

Protectia solului si a subsolului:

* Se vor asigura conditii pentru depozitarea in siguranta a materialelor de
constructie, astfel incat si nu blocheze cile de acces, si nu poata fi antrenate de
vént sau de apele pluviale

* Se vor lua misuri pentru indepirtarea de pe teren a deseurilor inerte si
nepericuloase rezultate in urma lucririlor

* Se vor lua mésuri de prevenire a poluarii solului, subsolului si apelor cu produse
poluante existente pe santier (carburanti, lubrifianti etc.)

Gestionarea deseurilor — in perioada realizirii lucrarilor de construire:

* vor fi proiectate spatii de depozitare pe categorii a deseurilor menajere, precum si
a deseurilor reciclabile in interiorul parcelei, pe platforme/ pardoseli betonate cu
acces catre drumul de acces

* degseurile menajere vor fi colectate in pubele din PVC, urmand a fi preluate de
societdti autorizate in transportul deseurilor menajere

® deseurile reciclabile vor fi colectate pe categorii (hartie-carton, plastic, metal,
sticld) si se vor valorifica prin operatori economici autorizati din punct de vedere
al protectiei mediului

®* se va evita depozitarea necontrolatd a deseurilor de orice naturi ce vor rezulta pe
perioada derulérii lucrarilor i dupa realizarea investitiilor

* deseurile inerte rezultate din tehnologiile de executie se vor colecta pe tipuri, se
vor depozita in spatii special amenajate, urmand s fie transportate de un operator
autorizat dpdv al protectiei mediului, in conformitate cu prevederile OUG nr.



92/2021 privind regimul deseurilor, nefiind scutit de responsabilitatea pentru
realizarea operatiilor de valorificare ori de eliminare completa.
Protectia biodiversititii:

* Spatii verzi conform prevederilor legale, astfel in conformitate cu HG nr.
525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism si HCLM Arad
nr. 572/26.10.2022 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea
suprafetei minime de spatii verzi pentru lucririle de constructii si amenajari
autorizate pe raza Mun. Arad pentru zona de locuit — vor fi previzute spatii verzi
inierbate, plantatii, gazon, etc., dar nu mai putin de 2 mp/ locuitor, respectiv min.
35 % (pentru zonele cu locuinte individuale), raportatd la suprafata terenului

* La curitarea amplasamentului nu se vor arde mirigtile, stuful, tufirisurile sau
vegetatia ierboasi

®* Deseurile vegetale rezultate in urma curatarii amplasamentului vor fi transportate
la statia de compost a Mun. Arad.

Parcaje:

® Min. 2 locuri de parcare si/ sau garare pentru fiecare unitate locativa cu suprafata
utild a constructiei peste 120 mp, respectiv min. 1 loc de parcare si/ sau garare
pentru fiecare unitate locativa cu suprafata utili a constructiei pana in 120 mp,
conform Anexei la HCL Arad nr. 187/ 28.03.2024. Necesarul de parcaje se va
prevedea in interiorul limitei de proprietate si va fi prevazut conform Anexei 5 la
Regulamentului General de Urbanism, actualizat, aprobat prin HG 525/1996, dar
nu mai putin de 1 loc de parcare sau garaj/ unitate locativi

* Se va acorda atentie reconstructiei ecologice dupd incheierea lucririlor de
constructie, constdnd in plantatii de aliniament, grupuri de arbori izolati,
aranjamente peisagere cu arbusti, partere florale, gazon

* Organizarea activititii se va face astfel incat impactul asupra peisajului sa fie cat
mai redus.

Se vor respecta conditiile previzute in Avizul de principiu nr. 289.790/06.02.2025 emis
de Inspectoratul General al Politiei Roméne — Serviciul Rutier-

obligativitatea prezentarii inainte de inceperea lucririlor ce fac obiectul avizirii Politiei
Rutiere a documentatiei privind inceperea acestora, care va include memoriu de
prezentare a categoriei lucrérilor si a tehnologiei de executie, autorizatia de construire,
denumirea societitii care va executa lucrarea, precum si fotocopia certificatului unie de
inregistrare al acesteia, pericada de executie, persoana responsabila cu datele de
identificare §i contact, planul de management al traficului, conform "Normelor
Metodologice Comune MAI/ MT nr. 1112/411/2000 privind conditiile de inchidere sau
de instituire a restrictiilor de circulatie in vederea executirii de lucriri in zona drumuluj
public si/ sau pentru protejarea drumului”, precum si taxa de avizare conform OG
128/2000 si o copie a prezentului aviz.

Se vor respecta conditiile previzute in Avizul de principiu nr. 39224/20.02.2025 emis
de Autoritatea Aeronautici Civili Romani:

respectarea amplasamentelor si a datelor precizate in documentatia transmisi spre avizare
respectarea indlfimii maxime a obiectivului de 10,50 m, respectiv cota absolutd maxima
125,52 NMN (CTN 115,02 NMN + 10,50 m inaltimea maxima a zonelor edificabile)
utilizarea pentru ncalzire a unor instalatii si echipamente care si nu produca perdele de
fum rezultate prin arderea combustibililor

iluminatul exterior din cadrul lotului si nu prezinte fascicule de lumin3 orientate in sus
este interzisa desfasurarea pe teren a unor activititi care pot afecta traficul aerian din zoni
— lansdri de artificii, lampioane, baloane, etc.

se va elimina orice sursi de atragere a pasrilor, iar depozitarea resturilor menajere se va
face in recipiente acoperite

obligatia beneficiarului de a instiinta viitorii chiriasi/ locatari cu privire la respectarea
prevederilor cuprinse in prezentul aviz.

Se vor respecta conditiile prevazute in Avizul Comisiei de Eliberare a Autorizatiei de
Acces la Drumul Public nr. 9792/7.1/18.02.2025:

pe toatd durata executiei lucrarilor este interzisa depozitarea oriciror materiale pe
carosabilul drumurilor afectate de lucriri

lucrérile propuse se pot executa numai dup obtinerea Autorizatiei de Construire

pe toata perioada executiei lucririlor, se va semnaliza corespunzitor punctul de lucru
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- pe toatd durata lucrarilor se va asigura accesul in zoni al autovehiculelor, pietonilor si
persoanelor cu handicap

- domeniul public aparfindnd Mun. Arad afectat de lucriri, va fi readus la forma initiala de
catre beneficiarul lucrarilor pe cheltuiala sa, iar refacerea va fi executati de ciitre unititi
agreate de cétre Primiaria Mun. Arad

- sa respecte documentatia PUG, aprobati prin HCLM Arad nr. 588/14.11.2023, cat si
avizele si acordurile stabilite prin Certificatul de Urbanism nr. 1263 din 15.08.2023

- perioada de garantie a lucrarilor de refacere este de 2 ani, beneficiarul lucririlor urméand
sa execute pe cheltuiald proprie toate remedierile necesare apirute pe parcursul perioadei
de garantie

- lucrdrile proiectate vor respecta prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 cu modificirile
si completarile ulterioare privind regimul drumurilor

- 1n cazul in care pani la finalizarea lucrarilor, Hotirdrea Consiliului Local al Mun. Arad
nr. 136/2020 se va modifica sau abroga, vor fi respectate prevederile referitoare la
refacerea drumurilor, spatiilor verzi, conform noilor reglementari

- In conformitate cu prevederile O.U.G. nr. 114/2007, se va asigura un minim de 26
mp/locuitor de spatiu verde comun,

3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandérilor
de orientare fafd de punctele cardinale, cu respectarea Codului Civil si a reglementarilor
urbanistice in vigoare.

Limita de proprietate la frontul stradal va fi considerati inspre drumul de acces nou
propus.

Aliniamente minime obligatorii ale perimetrului construibil (conform plansd Reglementiri
Urbanistice Zonificare 02 A) - include constructii principale rezidentiale cu regim maxim de inaltime
propus P+1E, cu sau fira subsol/ demisol, pergola, filigorie, etc. si partial amenajari alei carosabile si
pietonale, anexe de tip garaj, car-port, nu include constructii tehnico-edilitare.

Aliniamente la frontul stradal (considerat inspre drumul de acces) al locuintelor
ingiruite si anexe amplasate la frontul stradal:

* Spatii garare/parcare car-port: min. 0,00 m + max. 5,50 m

* Locuinte insiruite propriu-zise: min. 5,50 m + max. 10,00 m

* Spatiile garare/parcare car-port pot fi incluse partial sau total in perimetrul de
construibilitate propus pentru locuintele propriu-zise

Aliniamente la frontul stradal (considerat inspre drumul de acces) locuinte individuale
si anexe amplasate la frontul stradal:

* Spatii garare/parcare car-port: min. 0,00 m + max. 6,00 m

* Locuinte individuale propriu-zise: min. 3,00 m + max. 8,00 m

* Spatiile garare/parcare car-port pot fi incluse partial sau total in perimetrul de
construibilitate propus pentru locuintele propriu-zise

Locuintele individuale in regim izolat sau cuplat si anexele lor din zona nordici a
amplasamentului vor fi retrase min. 2,00 m fata de fatd de limita nordica a zonei reglementate.
Locuintele individuale izolate pot fi amplasate pand la min. 0,70 m fatd de una din limitele
laterale de proprietate, respectiv min. 2,00 m fati de cealalti limiti laterald de proprietate.
Locuintele individuale in regim cuplat vor fi amplasate la 0,00 m fatd de limita de proprietate
(laterald) comuna. Garajele locuintelor individuale in regim izolat sau cuplat pot fi amplasate
pand pe limita de proprietate comund, cu acordul proprietarului afectat si cu conditia asiguririi
scurgerii apelor pluviale pe terenul propriu.

Locuintele ingiruite amplasate la extremititi vor fi retrase fatd de limita nordica de
proprietate min. 0,70 m, iar fatd de limita de proprietate sudici (spre Str. Pescarus) la min. 1,00
m spre nr. 41, respectiv min. 2,00 m spre nr. 31.

Locuintele insiruite si individuale propuse vor fi retrase fati de limita posterioard de
proprietate min. 3,00 m, cu exceptia anexelor parter de tip pergola, filigorie, etc., care pot fi
amplasate pand pe limitele de proprietate, cu acordul vecinului afectat.

Locuintele propuse pe loturi de col vor avea 2 fatade principale, respectiv cele orientate
inspre drumurile existente si propuse.



3.1. Orientarea fati de punctele cardinale:

Zona locuire: se recomandi evitarea amplasirii spre nord a dormitoarelor, conform
prevederilor HG 525/1996 actualizatd, Anexa Nr. 3, pet. 3.10.

3.2. Amplasarea fati de drumurile publice:

in zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate
ale administratiei publice:

— constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;

— conducte de alimentare cu api si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii
ori constructii de acest gen.

Deservirea rutierd a obiectelor proiectate urmeazi a se asigura dinspre Str. Pescarus, prin
intermediul drumului de incinti nou propus.

Amenajarea acceselor rutiere se va realiza in conformitate cu prevederile normativului
C.D. 173/2001 si a buletinului tehnic AND 600-2010 (Normativ pentru amenajarea intersectiilor
la nivel pe drumurile publice), privind amenajarea intersectiilor la nivel din interiorul
localitatilor.

Lucriérile rutiere amenajate constau in principal din urmaitoarele:

— amenajarea accesului rutier prin racordarea directd a drumului de incinti propus la
marginea partii carosabile a Str. Pescarus cu raze de racordare R = 6,00 m

— strada de acces la locuintele propuse va avea urmitorul profil:

o carosabil de 7,00 m, cu cate o banda de circulatie pe sens

o alei pietonale de min. 1,00 m amplasate de o parte si de cealalti a carosabilului

© zone verzi de aliniament de max. 1,50 m amplasate de o parte si de cealaltd a
carosabilului

— fiecare lot pentru locuinte va avea parcaje asigurate in cadrul parcelei, conform
prevederi HCLM Arad nr. 187 din 28.03.2024 privind aprobarea Regulamentului pentru
asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru lucririle de constructii $i amenajari
autorizate pe raza Municipiului Arad:

o pentru locuintele cu suprafata desfigurati a constructiei < 120 mp, min. 1 loc
parcare/garare

o pentru locuintele cu suprafata desfisuratd a constructiei > 120 mp, min. 2
locuri parcare/garare

~ suplimentare locuri parcare cu un spor de 25 % pentru vizitatori in cazul unei
dezvoltdri rezidentiale cu mai mult de 10 unitsti locative.

Lucrarile proiectate respectd, de asemenea, prevederile continute in O.G. nr. 43/1997
privind regimul drumurilor, republicati in M.O. nr. 237/29.04.1998.

e Utilizdri permise

Orice constructii sau amenajiri adiacente drumurilor publice care se fac in baza
planurilor urbanistice §i de amenajare teritoriald cu avizul organelor specializate ale
administratiei publice pentru lucrarile din zonele de protectie.

e Utiliziri admise cu conditii

Toate constructiile si amenajarile amplasate in zonele de protectie a drumurilor publice
care respectd prescriptiile tehnice si reglementarile urbanistice privind functionalitatea, sistemul
constructiv, conformarea volumetricd si esteticd, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si
rezolvarea parcajelor aferente, precum si evitarea riscurilor tehnologice de constructie si
exploatare.

Prin amplasare si functionare, ele nu vor afecta buna desfigurare a circulatiei pe
drumurile publice in conditii optime de capacitate, fluentd i siguranti. Accese carosabile si
pietonale la aceste constructii vor fi amenajate §i semnalizate corespunzator normativelor si
standardelor tehnice specifice.

e Utilizari interzise




Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteazi asupra
bunei desfasurari, organiziri si dirijari a traficului de pe drumurile publice sau prezinti riscuri de
accidente vor fi interzise in zonele de sigurant3 si protectie a drumurilor.

3.3. Amplasarea fafi de ciii navigabile existente si cursuri de api potential navigabile
Nu este cazul.
3.4 Amplasarea fati de ciii ferate din administratia S.N.C.F.R.
Nu este cazul.
3.5. Amplasarea fati de aeroporturi
Nu e cazul.
3.6. Amplasarea fata de fisia de protectia a frontierei de stat
Nu este cazul.
3.7. Amplasarea fati de aliniament

Aliniamentul stradal este considerat a fi spre drumul de incintd median nou propus,
inspre care este pozitionata latura scurti a parcelelor.
Aliniamentul la frontul stradal al locuintelor insiruite si anexe:
* Spatii garare/parcare car-port: min. 0,00 m + max. 5,50 m
* Locuinte insiruite propriu-zise: min. 5,50 m + max. 10,00 m
* Spatiile garare/parcare car-port pot fi incluse partial sau total in perimetrul de
construibilitate propus pentru locuintele propriu-zise.
Aliniamente la frontul stradal locuinte individuale si anexe amplasate la frontul stradal:
= Spatii garare/parcare car-port: min. 0,00 m + max. 6,00 m
* Locuinte individuale propriu-zise: min. 3,00 m + max. 8,00 m
* Spatiile garare/parcare car-port pot fi incluse partial sau total in perimetrul de
construibilitate propus pentru locuintele propriu-zise.
Locuintele propuse pe loturi de colt vor avea 2 fatade principale, respectiv cele orientate
inspre drumurile existente i propuse.
3.8. Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daci respecta:
- amplasare spre limitele laterale de proprietate ale parcelelor propuse:

* locuintele individuale si anexele lor din zona nordici a amplasamentului vor fi
retrase min. 2,00 m fata de fatd de limita nordici a zonei reglementate;

* locuintele individuale in regim izolat pot fi amplasate pana la min. 0,70 m fati de
una din limitele laterale de proprietate, respectiv min. 2,00 m fatid de cealaltd
limit3 laterala de proprietate;

* locuintele individuale in regim cuplat vor fi amplasate la 0,00 m fata de limita de
proprietate (laterald) comuni;

* garajele locuintelor individuale in regim izolat sau cuplat pot fi amplasate pana
pe limita de proprietate comuna, cu acordul proprietarului afectat si cu conditia
asigurdrii scurgerii apelor pluviale pe terenul propriu;

* locuintele ingiruite amplasate la extremititi vor fi retrase fatd de limita nordici de
proprietate min. 0,70 m, iar fati de limita de proprietate sudicd (spre Str.
Pescérug) la min. 1,00 m spre nr. 41, respectiv min. 2,00 m spre nr. 31.

- amplasare spre limita posterioara de proprietate: constructiile principale vor fi amplasate la min.
3,00 m fata de limita posterioara de proprietate, cu exceptia amenajarilor tehnico-edilitare sau anexelor

de tip pergold/filigorie, etc., care pot fi amplasate pana pe limita de proprietate, cu acordul vecinului
afectat.

Se vor respecta urmétoarele reguli de principiu:

- distantele minime obligatorii fata de limitele laterale §i posterioare ale parcelei, conform
Codului Civil;

- distanta minima intre constructiile de pe aceeasi parceld se admite si fie egald cu jumatatea
indlfimii constructiei celei mai inalte;

- distantale minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitiii
teritoriale de pompieri;
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- accesul ugor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafatd vitrats
(doud pentru cladiri inalte sau aglomerate), precum si accesul autospecialelor de interventie la
intrdrile existente spre drumul public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni inalti,
parcaje auto);

- in cazul in care accesul mijloacelor de interventie la o doua fatadd nu e posibil, se
asiguri trecerea fortelor (personalului de interventie prin treceri pietonale cu litimea minima de
1,50 m lagime si 1,90 m inél{ime (in cazul curtilor interioare);

- se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de
avizatori

4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai dac3 exist posibilitéti de acces
la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Deservirea rutierd a obiectivelor proiectate urmeazi a se asigura intermediul drumului de
incintd nou propus in zona mediani a terenului.

Pentru deservirea rutierd a zonei de locuinte, s-a propus amenajarea accesului rutier prin
racordarea directd a drumului de incinti propus la marginea partii carosabile a Str. Pescarus cu
raze de racordare R = 6,00 m; strada de acces la locuintele propuse va avea carosabilul de 7,00
m, cu 2 benzi de circulatie. alei pietonale pe ambele parti ale carosabilului, de min. 1,00 m
latime si zone verzi de aliniament de max. 1,50 m latime. Drumul de incintd va avea previzuti o
zond de intoarcere autovehicule in zona nordici.

Se va asigura accesul autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor de min.
3,50 m latime. Pentru a doua laturd a locuintelor propuse se asigurd accese pentru fortele
(pesonalul) de interventie, prin treceri pietonale de minim 1,50 m latime si 1,90 m iniltime sau
prin accesul direct al autospecialelor dinspre drumul privat propus in estul incintei reglementate.

Rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se va face in
corelare cu organizarea circulatiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul pietonilor.

Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisd numai
daca se asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei. Accesele
pietonale vor fi conformate astfel incat si permiti circulatia persoanelor cu handicap si care
folosesc mijloace specifice de deplasare.

o Utiliziiri permise

Constructiile ale ciror accese carosabile (direct sau prin servitute) respecti normele de
siguranta si fluent3 a traficului.

¢ Utiliziri admise cu conditii

Constructiile fara posibilititi de acces carosabil la drumurile publice (direct sau prin
servitute) sau cu accese ale caror caracteristici nu permit interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor, cu conditia obtinerii avizului unitatii teritoriale de pompieri.

¢ Utilizari interzise
Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzatoare, in conformitate cu prevederile legii.

S. Reguli cu privire la echiparea edilitari

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daci existi posibilitatea
racorddrii noilor consumatori la retelele de apa potabila, canalizare menajera si energie electrica,
conform conditiilor impuse de avizatori.

Realizarea de retele tehnico — edilitare

Extinderea de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeazi
de catre investitor sau beneficiar.

Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile
proprietate privata ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in fntregime de investitorul
sau beneficiarul interesat.

Se recomandd ca toate refelele edilitare stradale: apa potabild, canalizare menajera si
pluviala, energie electrica, gaze naturale si telecomunicatii s se realizeze subteran.

Proprietatea publici asupra retelelor edilitare




Retelele de apd, de canalizare, alimentare cu gaze, cu energie electrica si alte unititi
aflate in serviciul public sunt proprietatea publica a municipiului.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrici si de telecomunicatii sunt proprietate
publici a statului, daca legea nu dispune altfel.

Indiferent de modul de finantare, lucririle previzute mai sus intra in proprietatea publici.

Lucrarile de racordare si bransare la retelele edilitare publice se suportd in intregime de
investitor si se executd in urma obtinerii avizului autoritétii administratie publice specializate.

6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Parcelare
Autorizarea executdrii parceldrilor propuse prin prezentul PUZ este permisd numai daci
pentru fiecare lot rezultat se respecti cumulativ urmitoarele conditii:
A.  Loturi locuinte ingiruite:
e front la stradd de minim 8 m;
* suprafata minima a parcelelor 150 mp
* adancimea mai mare sau cel putin egali cu latimea parcelei.
B.  Loturi locuinte individuale in regim izolat sau cuplat:
o front la stradd de minim 12 m;
* suprafata minima a parcelelor destinate locuintelor este de 200 mp
» adéncimea mai mare sau cel putin egali cu latimea parcelei.
Pentru a fi construibile, terenurile parcelate trebuie si indeplineasca urmitoarele conditii:
* asigurarea accesului la drumul public (direct sau prin servitute);
¢ asigurarea echiparii tehnico — edilitare necesare;
o forme si dimensiuni adecvate.
Este permisa alipirea a doud parcele rezultate doar in cazul in care adancimea parcelei
rezultate mai mare sau cel putin egali cu litimea parcelei.
Pentru drumul median de acces si zona verde compactd se va dezmembra un lot de
latime 12,00 m + 16,40 m si lungime medie cca. 72 m, cu suprafata de cca. 872 mp (drum) +
106 mp (zond verde compacti). Ulterior, aceasti parceld poate fi dezmembrati in scopul
demarcarii folosintei: parceld drum (carosabil si zond intoarcere, pietonale, zone verzi de
aliniament, parcaje vizitatori) si parceld zona verde compacti.
inﬁltimea constructiilor
Regimul de inaltime maxim propus este:
- constructii locuinte individuale: maxim P+1E, cu sau firi subsol/demisol, max.
10,50 m la coami (125,52 NMN), fati de cota CTN (115,02 NMN).

Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisi numai daci aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciazi aspectul general al zonei.

Sunt interzise constructiile ce reprezinti pastise ale unor tipuri de arhitectura nespecifice
Zonel.

Sunt interzise imitatiile de materiale.

Procentul de ocupare a terenului
e P.O.T. 40,00 %
o C.U.T. 1,00
Dimensiunile si forma constructiilor sunt cele materializate pe plansa de Reglementiri
Urbanistice si nu vor fi depasite la autorizarea constructiilor atat in plan, cat si ca regim de
indltime, cu respectarea P.O.T. si C.U.T. previazut in P.U.Z.
7. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
Parcaje
Parcajele si garajele sunt spatii amenajate la sol sau in cadrul constructiilor pentru
stationarea, respectiv addpostirea autovehiculelor pentru diferite perioade de timp. Autorizatia
de executare a lucrdrilor de construire se emite in conformitate cu pevederile Art. 33 al R.G.U.,
Anexa 5 §i prevederile HCLM Arad nr. 187 din 28.03.2024 privind aprobarea Regulamentului
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pentru asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru lucrdrile de constructii si
amenajdri autorizate pe raza Municipiului Arad, astfel:
- pentru locuintele cu suprafata desfisuratd de max. 120 mp — min. 1 loc
parcare in cadrul lotului aferent
- pentru locuinte cu suprafata desfisuratd mai mare de 120 mp — min. 2
locuri parcare in cadrul lotului aferent
- se va adduga un spor de 25 % parcaje pentru vizitatori pentru dezvoltiri
rezidentiale noi cu mai mult de 10 unitéi locative (cca. 4 locuri parcaje).

Locurile de parcare pentru fiecare loturile rezidentiale se vor realiza in perimetrul
parcelelor private, fird a afecta domeniul public, cu exceptia locurilor de parcare pentru
vizitatori. Parcajele private pot fi platforme in aer liber, de tip car-port, garaj propriu-zis, etc, si
pot fi amplasate la frontul stradal sau inglobate partial sau total in corpul locuintei, respectand
retragerile specifice acesteia (min. 5,50 m de la frontul stradal pentru locuinte insiruite, respectiv
min. 3,00 m pentru locuinte individuale). Spatiile de garare/parcare de orice tip pot fi amplasate
pe limita laterald de proprietate, cu conditia rezolvarii scurgerii apelor pluviale pe terenul
propriu si obtinerii acordului vecinului afectat.

Spatii verzi si plantate

Pe parcelele destinate locuirii se vor amenaja spatii verzi inierbate sau cu plantatii de
arbori de inalfime micd/ medie pentru umbrire, intr-un procent de minim 35,00 % pentru
functiunea rezidentials, pe loturi private.

Se va tine cont de prevederile HCLM Arad nr. 572/26.10.2022. Pe parcelele
reglementate se vor amenaja spatii verzi inierbate, cu plantatii de arbori de indlfime micd/ medie
pentru umbrire si plante perene, intr-un procent de minim 35,00 % (min. 1.067 mp), cu
urmatoarea distribuire minima pe total parcele rezidentiale:

* min. 22 arbori (1 arbore la 50 mp din suprafata zonei verzi)

¢ min. 386 mp amenajare cu plante perene (min. 35 % din suprafata
zonei verzi)

¢ min. 386 mp zoni verde inierbati (min. 35 % din suprafata zonei
verzi)

De-a lungul drumului de incinta propus vor fi amenajate zone verzi de aliniament,
completate cu o zona verde compacti in proportie de min. 2,56 % din suprafata totali a terenului
reglementat (cca. 106 mp), pentru asigurarea minimului de 2 mp/locuitor spatiu verde in zona
rezidentiala nou creati.

imprejmuiri:

Imprejmuirile se vor realiza cu indltimea maxima 2,00 m, de preferintd din gard
transparent sau cu soclu/ gard viu la frontul stradal, iar pe celelalte limite de proprietate (sau
retrase fatd de acestea) acestea pot fi opace.

II1. Zonificarea functionali —!

Unitiitile principale au destinatia unititi locuire fnsiruiti si individuali in regim
izolat sau cuplat si functiuni complementare, cu regim de iniltime maxim P+1E, cu sau
fiari subsol/ demisol — "Lm 35 a,b".

Subunititi:

Lm 35a - locuinte fngiruite P+1, cu sau firi subsol/ demisol

Lm 35b - locuire individuali in regim izolat sau cuplat P+1, cu sau firi subsol/

demisol

Cc 35 — drum public — Str. Pesciirus

Cc 35a — drum incinti propus prospect general 12,00 m

Pg 35a — zoni parcaje/ garaje/ car-porturi, etc. pe parcele locuinte

Pg 35b — zoni parcaje suplimentare pentru vizitatori (25 % din nr. unititi locuire
propuse)

SP 35a - zone verzi amenajate pe lotari rezidentiale private

SP 35b — zone verzi compacte
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1. Obiective si modalititi de operare
Solutia urbanistica P.U.Z. a fost elaborati tinand cont de urmitoarele obiective:
- Utilizarea functional a terenului in conformitate cu legislatia in vigoare
- Reglementarea caracterului terenului studiat
- Modul de ocupare a terenului si conditiile de realizare a constructiilor
- Realizarea lucririlor rutiere si tehnico-edilitare necesare asigurdrii unei
infrastructuri adecvate
2. Utiliziri functionale
2.1. Functiunea dominanti
Functiunea propusa in incind este locuinte insiruite si locuinte individuale in
regim izolat sau cuplat.
2.2. Utiliziri permise, functiuni complementare zonei
- platforme carosabile/parcaje si drumuri, amenajari tehnico-edilitare, garaje,
car-porturi, pergola, filigorii, piscine, etc., zone verzi
- functiuni complementare locuirii: birouri profesii liberale, mic comert de tip
ABC, servicii asociate locuirii, etc.
2.3. Utiliziri permise cu conditii
- birouri profesii liberale, mic comert de tip ABC cu max. 3 angajati, servicii
asociate locuirii, etc., amplasate la parterul imobilelor de locuit.
2.4.Utilizari interzise
Este interzisi amplasarea functiunilor constructii pentru activitati de productie
industriald sau agrozootehnica si de depozitare care, prin specificul lor, genereazi noxe, fum,
miros neadecvat, depozitare deseuri toxice, productie poluant, comert general, alimentatie
publicd, spalatorie auto.
2.5. Interdictii temporare
Nu este cazul.
2.6. Interdictii permanente
Nu este cazul.

IV. Prevederi la nivelul unititilor si subunititilor functionale —I

Unitatile teritoriale de referinta sunt delimtate de limite fizice existente: axul drumurilor
publice, limite parcele.

Unitdtilor teritoriale de referinta li se aplicd atat prescriptiile previzute la cap. 1
"Dispozitii generale", cat si prescriptiile previzute in "Regulamenul de urbanism la nivelul
unitétilor teritoriale de referinta".

Bilant teritorial in zona studiati:

Pentru terenul studiat prin P.U.Z. nu se recomandi subzonificari.

Subzona Lm 35 a,b — locuinte ingiruite si locuinte individuale in regim izolat sau
cuplat (S = 3.155 mp)

- P.O.T. 40,00 %

- C.U.T. 1,00

- Regim maxim de indltime P+1E, cu sau fira subsol/ demisol

- Spatiu verde minim 35 % in cadrul loturilor rezidentiale private, respectiv
zond verde compacti pentru asigurarea unui spatiu de recreere de min. 2
mp/locuitor.

REGLEMENTARI  CONSTRUCTII LOCUINTE INSIRUITE SI LOCUIRE
INDIVIDUALA N REGIM IZOLAT SAU CUPLAT (Lm 35 a,b)

Functiuni permise:
- functiune dominanti: locuinte insiruite si locuire individuald in regim izolat
sau cuplat
- functiuni admise/ functiuni complementare: platforme carosabile/parcaje si
drumuri, amenajari tehnico-edilitare, garaje, car-porturi, pergile, filigorii, etc.,
Zone verzi
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- functiuni complementare locuirii: birouri profesii liberale, mic comert de tip
ABGC, servicii asociate locuirii, etc.

Functiuni interzise:

- constructii pentru activitati de productie industriali sau agrozootehnica si de
depozitare, care prin specificul lor genereazi noxe, fum, miros neadecvat,
depozitare deseuri toxice, industrie poluanti

- comerf general, alimentatie publics, spalitorie auto

Regim de fniltime:

- Se vor autoriza constructii cu un regim de indltime maxim P+1E cu sau fird
subsol/ demisol, cu iniltimea maximi la coami de 10,50 m, misurate fata de
cota CTN = 115,02 NMN

Regim de aliniere:

- aliniamentul stradal este considerat a fi inspre de incinti propus, inspre care
este pozitionatd latura scurti a parcelelor nou create

- constructiile propuse vor fi amplasate astfel:

Aliniamente la frontul stradal (considerat inspre drumul de acces) al locuintelor insiruite
si anexe amplasate la frontul stradal:

* Spatii garare/parcare car-port: min. 0,00 m + max. 5,50 m

* Locuinte insiruite propriu-zise: min. 5,50 m + max. 10,00 m

* Spatiile garare/parcare car-port pot fi incluse partial sau total in perimetrul de
construibilitate propus pentru locuintele propriu-zise

Aliniamente la frontul stradal (considerat inspre drumul de acces) locuinte individuale si
anexe amplasate la frontul stradal:

* Spatii garare/parcare car-port: min. 0,00 m + max. 6,00 m

* Locuinte individuale propriu-zise: min. 3,00 m + max. 8,00 m

* Spatiile garare/parcare car-port pot fi incluse partial sau total in perimetrul de
construibilitate propus pentru locuintele propriu-zise

Locuintele individuale in regim izolat sau cuplat si anexele lor din zona nordici a
amplasamentului vor fi retrase min. 2,00 m fatd de fata de limita nordici a zonei reglementate.
Locuintele individuale izolate pot fi amplasate pand la min. 0,70 m fatd de una din limitele
laterale de proprietate, respectiv min. 2,00 m fatd de cealalti limita laterals de proprietate.
Locuintele individuale in regim cuplat vor fi amplasate la 0,00 m fatd de limita de proprictate
(laterald) comund. Garajele locuintelor individuale in regim izolat sau cuplat pot fi amplasate
péna pe limita de proprietate comuni, cu acordul proprietarului afectat si cu conditia asigurarii
scurgerii apelor pluviale pe terenul propriu.

Locuintele insiruite amplasate la extremitdfi vor fi retrase fatd de limita nordici de
proprietate min. 0,70 m, iar fai de limita de proprietate sudici (spre Str. Pescarus) la min. 1,00
m spre nr. 41, respectiv min. 2,00 m spre nr. 31,

Locuintele insiruite si individuale propuse vor fi retrase fati de limita posterioara de
proprietate min. 3,00 m, cu exceptia anexelor parter de tip pergols, filigorie, etc., care pot fi
amplasate pana pe limitele de proprietate, cu acordul vecinului afectat.

Parcarea autovehiculelor

- Tu se vor autoriza decét acele constructii care vor avea asigurate locurile de
parcare in interiorul incintei cu propuneri. Parcarea autovehiculelor pe spatiile
verzi sau de-a lungul drumului median nou propus este interzisa.

- pentru asigurarea parcajelor se va tine cont de prevederile HCLM Arad nr.
187 din 28.03.2024 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea
numarului minim de locuri de parcare pentru lucrdrile de constructii si
amenajari autorizate pe raza Municipiului Arad:

* pentru locuinte cu suprafata utila a constructiei pana la 120 mp: minim 1
de parcare pe parcela aferenti locuintei

* pentru locuinte cu suprafata utila a constructiei peste 120 mp: minim 2
locuri de parcare pe parcela aferenti locuintei

" se va adduga un spor de 25 % parcaje pentru vizitatori pentru dezvoltiri
rezidentiale noi cu mai mult de 10 unititi locative (cca. 4 locuri parcaje).
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Plantatii
- plantatii zone verzi amenajate: tuia, conifere, Forsitia
- minim 35,00% pe loturile rezidentiale propuse
- de-a lungul drumului de incintd propus vor fi amenajate zone verzi de
aliniament, completate cu o zon3 verde compacti in proportie de min. 2,56 %
din suprafata totali a terenului reglementat (cca. 106 mp), care s3 asigure min.
2 mp/locuitor
Indicatori de utilizare a terenului:
- P.O.T. 40,00 %
- C.UT. 1,00
Subunititi:
Lm 35a - locuinte ingiruite P+1, cu sau firi subsol/ demisol
* destinatie: locuinte ingiruite P+1E (locuintele pot fi previzute cu subsol/
demisol)
® ocupa zona sudici si mediani a amplasamentului
Lm 35b — locuire individuali in regim izolat sau cuplat P+1, cu sau firi subsol/
demisol
* destinatie: locuinte individuale in regim izolat sau cuplat P+1E (locuintele pot
fi previzute cu subsol/ demisol)
* ocupi zona nordica a amplasamentuluj
Cc 35 — drum public Str. Pescirug
¢ carosabliul median nou propus va fi racordat la carosabilul existent
® se interzice scurgerea apelor pluviale pe drumul public Str. Pescirus de pe
pantele drumului nou propus
Cc 35a — drum incinti propus prospect general 12,00 m
¢ Dprospect general 12,00 m, cu bucld intoarcere spre nord, unde prospectul
general este de cca. 16,40 m
* Prospectul de 12,00 m are urmatoarele componente:
— carosabil cu céte o bandi de circulatie pe sens 7,00 m
— alee pietonald 1,00 m = 1,20 m pe ambele parti ale drumului
— zonaverdecca. 1,30 m + 1,50 m pe ambele pirti ale drumului
¢ nuse vor parca autovehicule pe partea carosabili
Pg 35a - zoni parcaje/ garaje/ car-porturi, etc. pe parcele locuinte
® pentru asigurarea parcajelor se va tine cont de prevederile HCLM Arad nr. 187
din 28.03.2024 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea numirului
minim de locuri de parcare pentru lucririle de constructii i amenajri
autorizate pe raza Municipiului Arad:
— pentru locuinte cu suprafata utili a constructiei pana la 120 mp:
minim 1 de parcare pe parcela aferenti locuintei
— pentru locuinte cu suprafata utili a constructiei peste 120 mp:
minim 2 locuri de parcare pe parcela aferent3 locuintei
® se vor autoriza constructii de tip garaj, car-port, etc., care pot fi inglobate
partial sau total in volumul locuintelor sau amplasate alipit acestora, pani la
limita de proprietate de la frontul stradal sau pe limitele laterale de proprietate,
cu acordul vecinului afectat
Pg 35b — zoni parcaje suplimentare pentru vizitatori (25 % din nr. unititi locuire
propuse)
® s¢ va adduga un spor de 25 % parcaje pentru vizitatori pentru dezvoltiri
rezidentiale noi cu mai mult de 10 unitéti locative (cca. 4 locuri parcaje), in
Zona buclei de intoacere, pe terenul destinat drumului median, ce va fi cedat
domeniului public
¢ numdrul parcajelor vizitatori va fj corelat cu cel al loturilor rezidentiale
rezulate
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SP 35a — zone verzi amenajate pe loturi rezidentiale private
® S¢ pot autoriza pe zonele verz dinspre limita posterioard de proprictate
indltime parter de tip pergols, filigorie,
etc., care pot fi amplasate pand pe limita de proprietate posterioara sau pana pe
limitele laterale de proprietate, cu acordul vecinyluj afectat; iniltimea maxims
a acestora va fi corelati cu inaltimea locuintei propriu-zise, dar nu va depasi
4,50 m
® se va tine cont de prevederile HCLM Arad nr. 572/26.10.2022. Pe parcelele
reglementate se vor amenaja spatii verzi inierbate, cu plantatii de arbori de
indltime micd/ medie pentru umbrire §i plante perene, intr-un procent de
minim 35,00 % (min. 1.104 mp), cu urmitoarea distribuire minimi pe total
parcele rezidentiale:
= min. 22 arbori (1 arbore 12 50 mp din suprafata zonej verzi)
~ min. 386 mp amenajare cu plante perene (min. 35 % din suprafata
zonei verzi)
~ min. 386 mp zoni verde inierbata (min. 35 % din suprafata zonei
verzi)
SP 35b — Zone verzi compacte
® S¢ va amenaja 0 zoni verde compacta in proportie de min. 2,56 % din
suprafata totald a terenulyj reglementat (cca. 106 mp), care va asigura min. 2
mp zona verde/locuitor.

| V. CONCLUZII- MASURT IN CONTINUARE ]

Solutia urbanistici adoptati reglementeaza din punct de vedere urbanistic zona studiati
in prezenta documentatie.

Certificatul de Urbanism care se va elibera pentru faza Autorizatie de Construire va
cuprinde elemente obligatorii din Regulamentul Local de Urbanism.

Se recomandi centralizarea informatiilor referitoare Ia operatiile ce vor urma aprobarii
Planului Urbanistic Zonal si introducerea lor in baza de date existents, in scopul coreldrii s
mentinerii la zi a situatiei din zona.
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Denumire proiect: LOCUINTE FAMILIALE
S.C. ARHITECTONIC S.R.L.

Amplasament: Mun. Arad, str, Pescdrus nr. 33-39
Arad, Str. Oituz nr. 1192 Beneficiar: TOPE VASILE si TOPE DANIELA—FLORINA
C.U.L RO23713160 Pr.nr. 170/2023
I-R.C. 102/682/2008 Faza: PUZ
Tel. 0726 375 327
PLAN DE ACTIUNE
L]

IMPLEMENTARE INVESTITIl PROPUSE PRIN PUZ

1. Date de recunoastere a documenta;iei

* Denumirea lucraii: LOCUINTE FAMILIALE

* Amplasament: jud. Arad, Mun. Arad, Str. Pescarus nr, 33-39
*  Numér proiect: 170/2023

* Faza de proigctare: Plan Urbanistic Zonal

* Beneficiar: TOPE VASILE si TOPE DANIELA-FLORINA
* Proiectant: S.C. Arhitectonic SR.L

2. Etapizare investitii propuse rin P.U.2,

a. Dupa aprobarea in C.LM. Arad a prezentului P.U.Z., se vor solicita Certificate de Urbanism pentry
categoriile de lucrari necesare investitiei ~ estimat aug. 2025 - dec, 2027

Categoriile de lucrari necesare investitiej vor fi:

a) dezmembrare parcele existente in 15 loturi - propunerile de dezmembrare ilustrate in
planse sunt maximale, acestea pot fi modificate, ¢y respectarea  conditiilor privind
parcelarea, previzute in RLU:

o 1lot drum acces cy: alee carosabila, alej pietonale, zone verzi de aliniament
$i zon3 verde compacta (acesta poate fi ulterior dezmembrat distinct conform
folosintej — drum, respectiv zon3 verde compacta)

O max. 14 loturi rezidentiale — locuinte insiruite si individuale in regim izolat say
cuplat

L. sistematizareg verticald a terenului

Il. dotari tehnico-edilitare $i extindere retele edilitare apéa-canal, energie electric, gaze
naturale si bransamente/ racorduri tehnico-edilitare, dup3 caz

. amenajare drum cy o banda de circulatie pe Sens, alee pietonals, zone parcaje vizitatori,
Z0ne verzi de aliniament $i zond verde compacta - acestea se vor éxecuta partial intr-o
Prima faza (piatra Sparta), urmand a fi finalizate cy finisajele Corespunzatoare dup3
executia extinderilor de refele de-a lungul drumului median si a bransamentelor pentru
locuintele propuse $i executia a min, 80 ¢, din locuintele propuse

V. constructii noi: locuinte tnsiruite si individuale cy regim maxim de inaltime P+1, garaje,
pergole, filigorii, piscine, etc.

V. carosabil de incinta, parcaje/garaje, alej pietonale in cadrul loturilor rezidentiale

Vi, imprejmuire terenyri private
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Vil amenajare zone verzi pe loturi rezidentiale.

b. Obtinere Certificate de Urbanism pentru categoriile de lucrari prezentate la pet. a) - estimat sept.
2025 - martie 2028

C. Obtinere Autorizatii de Constructie pentry drum median - Jucriri Provizorii (etapa 1 - amenajare
drum piatr sparta), extindere utilitati — estimat oct 2025 - dec. 2028

d. Incepere lucrari constructii conform Autorizatii de Constructie pentry drum median - Jycriri
provizorii (etapa 1 - amenajare drum piatrs sparta) si extindere utilitdti ~ estimat fep, 2025 - sept. 2027

e. Incheiere lucréri conform Autorizatii de Constructie pentru drum median - lucriri Provizorii (etapa
1~ amenajare drum piatrd sparts) si extindere utilitati - estimat junje 2026 - dec. 2028

f. Receptie lucrari drum median - Jycrri Provizorii (etapa 1 - amenajare drum piatrj Sparta) si

extindere utilitati necesare investitiei si intabulare in Cartea Funciarg — estimat sept. 2027 - dec, 2028

2028

anexe, etc.), organizare de santier, dotari tehnico-edilitare, bransamente si racorduri |a retele edilitare
~estimat nov. 2025 — oct. 2028

j- Receptie lucrari necesare investitiei constructii noi (locuinte, anexe, etc.), organizare de santier,
dotari tehnico-edilitare, bransamente $i racorduri Ia retele edilitare si intablare in Cartea Funciarg -
estimat ian. 2026 - aug. 2028.

Toate lucririle mentionate mai sus se vor executa din fonduri private, iar extinderea, respectiv
bransarea/ racordarea la utilitstile publice (dupa caz) se va finanta de catre investitor say distribuitor/ Operator,
conform ordinelor ANRE in vigoare.

Lucrérile etapa 2 drum median, finisaj elemente Prospect stradal si zon verde compacti se vor
autoriza si receptiona dups executia a min, 80 % din constructiile/ locuintele propuse a fi amenajate in

Zona studiata. Aceasts etapa nu conditioneaza sub nicj o forma receptia lucrarilor mentionate Ia pct. f) sij).

insusit; intocmit:
TAR™ - Arh. 3H Doriana

TOPE Dy .a-Florina



LEGENDA:

LIMITA INCINTA PROPUSA SPRE REGLEMENTARE S =4.133 mp
ARAD, STR. PESCARUS NR. 35 - 39
conf. CF 362713 si 362714 Arad

Pl

INCADRARE IN ZONA

- arbanist /<

N TE //'5

\% " g2

\\' . —[—J__-4<’:.
NPT
PROIECTANT GENERAL ;
Beneficiar:
SC ARH|TECTON!C SR.L. TOPE VASILE si Pr.nr.
i A Y. TOPE DANIELAFLORNA | 11002
|
SPECIFICATIE | NUME L sre = J Scara: | LOCUINTE FAMILIALE FAZA
: Mun. Arad, Str. Pescarus nr. 33 - 39
SEF PROIECT | arh. Doriana BALOGH v 1:10.000 Extras CF nr. 362713 si 362714 Arad P.UZ
PROIECTAT arh. Doriana BALOG™ | Data: DRARE Plansa nr.
DESENAT arh. Doriana BALOL AI mai 2025 | INCADRARE IN ZONA 018
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LEGENDA:
e 9£
/Ef/ O LIMITAINCINTA PROPUSA SPRE REGLEMENTARE § = 4.133 mp conf, CF 362713 si 362714 Arad |

e3¢ LIMITA ZONA STUDIATA S = 15800 mp
[T 1 ZONALOCUINTE P-P+{+M S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE EXISTENTA |
[ STRAZIEXISTENTE - DOMENIULUI PUBLIC (STR. PESCARUS) |
[ ] PLATFORME ACCES SI PARCAE RN ?
[ ALEIPIETONALE AR ‘

1/5\, [-asay 1/‘!\
[ ] ZONEVERZISI DE PROTECTIE CAROSABIL < \? :
g ~\2\
/ b Tk
3 g F
\ ‘.F ubdn PS{ /--‘"’ - ‘
~ Now s o /e
AT LiE ~
~~ e LT A
e
‘ !_F‘ROIECTANT GENERAL i
| i Beneficiar:
8.0 ARHI'I;ECTONIC SR.L TOPE VASILE si 1?%:-22"2-3
Sediu: Arad, Str. Oituz nr. 119 i
U RO23713160 M ORC. JO2/682/2008 TOPE DANIELA-FLORINA
‘ SPECIFICATIE NUME SF “TURA | Scarar | LOCUINTE FAMILIALE FAZA:
‘ 1:500 Mun. Arad, Str. Pescarus nr. 33 - 39 P.UZ
? SEF PROIECT | arh. Doriana BALOGH ‘ ' Extras CF nr. 362713 si 362714 Arad Ev
‘ PROIECTAT arh. Doriana BALOGH Data: SITUATIA EXISTENTA Plansa nr.
DESENAT arh. Doriana BALOGH | mai 2025 01A




217700
00LZ412
\qo
Oy

e | ‘ 03 I}‘HE, Hmax=10,50m
' rot 40% >
Lm 35a )
cur 1,00 5
ZONA REZIDENTIALA [OC. :
INSIRUITE SI INDIVIDUALE

LEGENDA:

~(O————— LIMITAINCINTA PROPUSA SPRE REGLEMENTARE S = 4.133 mp conf. CF 362713 si 362714 Arad
He———&—>C LIMITAZONA STUDIATA § = 15,800 mp
e LIMITE PROPRIETATE conf. CF 362713 si 362714 Arad s
ZONA LOCUINTE P - P+1+M S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE EXISTENTA 522400
ZONALOCUINTE INSIRUITE max. P+1, FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE IN REGIM [ZOLAT SAU CUPLAT max. P+1, FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
SI ANEXE PROPUSA

[
/777774
[ STRAZIEXISTENTE - DOMENIULUI PUBLIC (STR. PESCARUS)
e
[
[
e |

522400

STRAZIPROPUSE IN INCINTA REGLEMENTATA, PENTRU CEDARE CATRE DOMENIUL PUBLIC
PLATFORME ACCES S| PARCAJE
ALEI PIETONALE
ZONE VERZI S| DE PROTECTIE CAROSABIL
77| ZONAVERDE - SPATIU COMUN, AMENAJAT CU MOBILIER URBAN, LUCIU APA/ PISCINA, ETC,
ZONE VERZI PE PARCELE PRIVATE
PERIMETRU MAXIM DE CONSTRUIBILITATE LOCUINTE INSIRUITE max. P+1, FUNCT. COMPLEMENTARE
PERIMETRU MAXIM DE CONSTRUIBILITATE LOCUINTE INDIVIDUALE IN REGIM IZOLAT SAU CUPLAT
max. P+1, FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, POATE INCLUDE GARAJE, CAR-PORTur, etc.
ZONA PARCAJE, GARAJE, CAR-PORTuri, POATE FI INCLUSA IN PERIMETRUL DE CONSTRUIBILITATE
AL LOCUINTELOR

[ — — — ] PERIMETRU MAXIM DE CONSTRUIBILITATE ANEXE DE TIP FILIGORIE, PERGOLA, PISCINA, ETC.

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA 15.800 mp

EXISTENT PROPUS
TEREN AFERENT MP % | MP %
1 | TEREN VIRAN CURTI CONSTRUCTII 4133 | 2616 | - 2]
2 | ZONA REZIDENTIALA S FUNCTIUNI 9335 | 5008 | 12480 | 7905
COMPLEMENTARE
3 | DOTARI DE INTERES PUBLIC - DRUM 2332 | 1476 | 3204 | 2028
4 | ZONA VERDE COMPACTA AMENAJATA - - 106 | 067
TOTAL GENERAL 15800 | 100% | 15800 | 100%
BILANT TERITORIAL INCINTA REGLEMENTATA 4.133 mp
' EXISTENT | PROPUS
TEREN AFERENT MP % | MP %
1 | TEREN VIRAN CURT| CONSTRUCTI 4133 10000 | - -
2 | ZONA REZIDENTIALA S| FUNCTIUNI - . 345 | 76,34
| COMPLEMENTARE PROPUSA
3 | DOTARI DE INTERES PUBLIC - DRUM - - 812 | 2110
4 | ZONA VERDE COMPACTA AMENAJATA . . 106 | 25
TOTAL GENERAL 4133 | 100% | 4133 | 100%
; . Aﬁ‘l}:“i'i;};:_)\\\
522300 522360 BILANT TERITORIAL LOTURI FUNCTIUNE LOCUIRE 3.155 mp /;*\"h“ S & s}
| | EXSTENT | PROPUS | /57 RUR &)\
| TEREN AFERENT WP % | M | % (5 womae
RESULAMENT i 1 | TEREN VIRAN CURTI CONSTRUCTII 3455 (10000 | - - _ o /2.-
UNITATEA TERITORIALA DE REFERINTA PUZ UTR 35 nf;v' | 2 | ZONA LOCUINTE P#1 S FUNCTIUNI i ; 1260 00 \ . o_am::; {;_‘:_,
ZONA FUNCTIONALA: S COMPLEMENTARE PROPUSA A0af &
Lm 35a,b - UNITATEA PRINICPALA: LOCUINTE INSIRUITE ™ ' | 3 | ALE| CAROSABILE SI PARCAJE, i Y 791 25,00 ;’}J_?a?r': <
SIINDIVIDUALE IN REGIM IZOLAT SAU CUPLAT Q ! - | ALEI PIETONALE, TERASE NEACOPERITE
81 FUNCTIUNI COMPLEMENTARE 9 /| 4| Z0NE VERZIAVEENAJATE : - [t [0 | =
- O.T. maxim | 40.00%
SUBUNITATI: T TOTAL GENERAL 355 | 100% | 345 | 100% | ouT aam | 100
Lm35a LOCUINTE INSIRUITE P+1, cu sau fara subsol/ demisol E N
Lm35b LOCUIRE INDIVIDUALA IN REGIM IZOLAT SAU CUPLATA P+1, cu sau fara subsol/ demisol =
Cc35 DRUMPUBLIC - STR. PESCARUS PROIECTANT GENERAL Bendfisiar
Cc 352 DRUM DE INCINTA PROPUS PROSPECT GENRAL 12 m ]\5? '}eOG %ﬁ ﬁﬁfsﬂﬁggglc S.RL.. féwg ggﬁlﬂéﬁi e 172 ;_2 g rz 3
Pg35a ZONA PARCAJE/ GARAJE/ CAR-PORTURI, ETC. PE PARCELE LOCUINTE 2; J?,q iy CU.LRO23713160  OR.C. JO2/682/2008 '
Pg35b ZONA PARCAJE SUPLIMENTARE PENTRU VIZITATORI (25 % din . unitati locire propuse) No 9 § SPECIFICATIE NUME P “wra: | LOCUINTE FAMILIALE FAZA
SP35a ZONE VERZI AMENAJATE PE LOTURI REZIDENTIALE PRIVATE | % T/ &/ |ser oot | am vwrens siioon 500 | Hun s, St Pescans v 5338 e
' SP35b  ZONE VERZI COMPACTE 8‘ e (6" PROIECTAT arh. Doriana BALOGH Data: REGLEMENTARI URBANISTICE Plansa nr.
= < /| DESENAT | arh. Doriana BALOGH ~| mai2025 | ZONIFICARE 02 A




217700

Capat rete

~)

LIMITA INCINTA PROPUSA SPRE REGLEMENTARE § = 4.133 mp conf. CF 362713 i 362714 Arad

O
Ye——¢—< LIMITA ZONA STUDIATA S = 15.800 mp 1
————————— LIMITE PROPRIETATE conf, CF 362713 si 362714 Arad '

LOCUINTE INSIRUITE max. P+1, FUNCTIUNI COMPLEMENTARE |

[ 7] STRAZIEXISTENTE - DOMENIULUI PUBLIC (STR. PESCARUS)

PLATFORME ACCES S| PARCAJE

(zZz72)
[7777777]  LOCUINTE INDIVIDUALE IN REGIM IZOLAT SAU CUPLAT max. P+1, FUNCT. COMPLEMENTARE
S
TS
EIEEERE

STRAZI PROPUSE IN INCINTA REGLEMENTATA, PENTRU CEDARE CATRE DOMENIUL PUBLIC

ALEI PIETONALE
, - _‘ |
LEGENDA EDILITARE EXISTENTE — ‘
——»« —— Retea exterioara de opa rece existento; Ing. BEGOVFR :
ME Retea exterioara de canalizare mengjera exiMSTALATOR AUTOI A
—p Retea exterioara de canalizare pluvidlo existento; NATURA!
-g¢~ — -~ Conducta gaze naturale presiune redusa existenta: TIP: PGIU

————— EA 0.4 kV neizolato - existenta: : ‘
4 Bk E 5 ; 1 4 7/23.0.
CM-¢ - Comin de vizitore conalizare menajera existenta; |LEG]T[MAT!E hR ;(521605833{,22338

CP-e - Comin de vizitore canalizare menajera existenta; |

LEGENDA EDILITARE PROPUSE

—— m —— Reteaua stradolo de apa potabilo, din PEHD - propusa;
Conducta de apa de bransament, din teava de PEHD - propusa;
Retea strodolo de conalizare menajera grovitationala, din PVC-SN4 - propu.y;
—— e —— Conducta racord canalizare menajera, din PVC-SN4 - propuso;
-~ Conducta gaze noturale presiune reduso propusa ‘
; Bransomente subterane gaze naturale propuse .
- = -Lesp— = Extindere subterana linie electrica 0.4 KV - propusa |
—————— Bransamente electrice subterane - propuse
CV-p - Camin de vane apa - propus;

CA - Camin opometru complet echipat - propus; |
CM-p - Camin canalizare menajera strodalo - propus; '
CLP = Camin limita proprietate canalizare menajera - propus;

CP-p - Camin conalizare pluvicla - propus;

GC - Gura de scurgere stradala - propusa; |
BR - Bransoment gaze naturale si post reglare—masurare gaze naturale - ‘-

B, - Firida bransament electric - propusa
0’41 - Hidrant exterior - propus

PROIECTANT GENERAL tariafeia N
S.C ARHITECTONIC S.R.L. TOPE VASILE si PRaisiey
o RooT15180 " ORE. 402168212008 TOPE DANIELA-FLORINA

SPECIFICATIE NUME :
| scara: | LOCUINTE FAMILIALE Pkl
SEF PROIECT | arh. Doriana BALOGH 1-500 | Mun. Arad, Str. Pescarus nr. 33 - 39 P.U.Z
INST.SANITARE! ing. Petru TATARU i Extras CF nr. 362713 si 362714 Arad
INST.ELETRICE| ing. Florin SANDRU : Plansa nr.
S b - e s | REGLEMENTARI EDILITARE
INST.GAZE NAT ing. Francisc BEGOV 03 A
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522300

A

~O=——— LIMITA INCINTA PROPUSA SPRE REGLEMENTARE S = 4,133 mp conf. CF 362713 si 362744 Arad
63 LIMITA ZONA STUDIATA = 15800 mp |
————————— LIMITE PROPRIETATE conf, CF 362713 si 362744 Arad
[T DOMENIUL PUBLIC AL STATULUI DE INTERES LOCAL
1 DOMENIUL PRIVAT AL PERSONELOR FIZICE SI JURIDICE, DE INTERES LOCAL
DOMENIUL PRIVAT AL PERSONELOR FIZICE, PROPUS SPRE CEDARE DOMENIULUIPUBLIC-DRUM |
DE INCINTA LATIME 12,00 m - 16,40 m S| ZONA VERDE COMPACTA, IN SUPRAFATA DE CCA. 978 mp
------- POSIBILITATE PARCELARE ULTERIOARA A ZONEI VERZI COMPACTE (cca. 106 mp)

|
' Cy, - PROIECTANT GENERAL ST
| 2 . S.C ARHITECTONIC S.R.L ASILE o Pr.
v |90 : R.L. TOPE VASILE si
AQQ IOG% @ s ~ / O‘;? O R 15100 oes. Joisser2008 TOPE DANIELA-FLORINA i
Mo S X/ speciicaTie NUME S ATURA | Scara | LOCUINTE FAMILIALE FAZA
% F & : 1:500 | Mun. Arad, Str. Pescarus nr. 33 - 39 P.UZ
‘ (,go 43' ~.| SEF PROIECT | arh. Doriana BALOGH 1 Extras CF nr. 362713 si 362714 Arad o
§ e i (6’ PROIECTAT arh. Doriana BALOGH Data: CP:F&PRIETATEA Algllg;m TERENURILOR| Plansanr.
’: = = /| DESENAT | arh. Doriana BALOGH iy £U25 R R L 04 A




i
522400 . o /o

LIMITA INCINTA PROPUSA SPRE REGLEMENTARE $ = 4.133 mp conf, CF 362713 si 362714 Arad
LIMITA ZONA STUDIATA § = 15,800 mp |
LIMITE PROPRIETATE conf, CF 362743 si 362714 Arad |
ZONALOCUINTE P - P+1+ S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE EXISTENTA

LOCUINTE INSIRUITE max. P+, FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

LOCUINTE INDIVIDUALE IN REGIM IZOLAT SAU CUPLAT max. P+1, FUNCTIUN| COMPLEMENTARE

ANEXE PARTER TIP PERGOLA, FILIGORIE, GARAJE, PISCINA, ETC. PROPUSE

STRAZI EXISTENTE - DOMENIULUI PUBLIC (STR. PESCARUS)

STRAZI PROPUSE IN INCINTA REGLEMENTATA, PENTRU CEDARE CATRE DOMENIUL PUBLIC
PLATFORME ACCES S| PARCAJE

ALE| PIETONALE |
ZONE VERZI AMENAJATE PE PARCELE PRIVATE $I DE PROTECTIE CAROSABIL |
ZONA VERDE - SPATIU COMUN, AMENAJAT CU MOBILIER URBAN, LUCIU APAY PISCINA, ETC. |
PERIMETRU MAXIM DE CONSTRUIBILITATE LOCUINTE INSIRUITE max. P+1, FUNCT, COMPLEMENTARE
PERIMETRU MAXIM DE CONSTRUIBILITATE LOCUINTE INDIVIDUALE IN REGIM IZOLAT SAU CUPLAT

max. P+1, FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, POATE INCLUDE GARAJE, CAR-PORTu, efc |

L _ _ __ | ZONAPARCAJE, GARAJE, CAR-PORTuri, POATE FI INCLUSA IN PERIMETRUL DE CONSTRUIBILITATE
AL LOCUINTELOR
( [ _ _ ] PERIMETRUMAXIM DE CONSTRUIBILITATE ANEXE DE TIP FILIGORIE, PERGOLA, PISCINA,
et GARAJE ALE LOCUINTELOR INDIVIDUALE, ETC. !
BILANT TERITORIAL INCINTA REGLEMENTATA 4.133 mp
| B EXISTENT | PROPUS
| TEREN AFERENT MP % | MP %
| 1| TEREN VIRAN CURTI CONSTRUCTII 4133 | 100,00 : - ‘
2 | ZONA REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI - - 3.165 76,34 \
COMPLEMENTARE PROPUSA
} 3 | DOTARI DE INTERES PUBLIC - DRUM - - 872 21,10
| 4 | ZONA VERDE COMPACTA AMENAJATA - - 106 2,56 |
| TOTAL GENERAL 4133 | 100% | 4133 | 100% |
; BILANT TERITORIAL LOTURI FUNCTIUNE LOCUIRE 3.155 mp
EXISTENT PROPUS
| TEREN AFERENT WP % | WP | %
O ‘ 1 | TEREN VIRAN CURTI CONSTRUCTII 3155 | 100,00 - -
:522300, 2 | ZONA LOCUINTE P+1 SI FUNCTIUNI - 1.260 40,00 | |
COMPLEMENTARE PROPUSA _
| 3 | ALEI CAROSABILE SI PARCAJE, - - 791 25,00 |
ALE| PIETONALE, TERASE NEACOPERITE
4 | ZONE VERZI AMENAJATE - - 1.104 35,00 |
| TOTAL GENERAL 3155 | 100% | 3155 | 100% \\/\‘7 """’-ogﬂ
| @) i | Vs %Zf? N\ |
P+1E, Hmax=10,50m P.OT. maxim | 4000% B T ; \"—3‘-
’ — Y -/ | cuTmadm | 100 * BN
Lm 353 rot 40 (1] N | - '\E’\ i /:,.
1 cuT 1,00 §‘ ~ \\{ 50255 /‘
ZONA REZIDENTIALA LOC. | O R R
| INSIRUITE SI INDIVIDUALE N REpy nf
PROIECTANT GENERAL Benofikiar
S.le‘R:”T.ECng*“C S.R.L. TOPE VASILE si 17%;'2'8;3
g?&!?h&%ﬁta{%gém "ORC. J02682/2008 ! TOPE DANIELA-FLORINA
SPECIFICATIE NUME | LOCUINTE FAMILIALE FAZA:
- s Mun. Arad, Str. Pescarus nr. 33 - 39 P.UZ.
SEF PROIECT arh. Doriana BALOGH Extras CF nr. 362713 si 362714 Arad
PROIECTAT arh. Doriana BALOGH Data: POSIBILITATE DE MOBILARE Plansa nr.
DEERNAT | arh Bovbra BALGGRH | mai2025 | *PLANSA CU TITLU DE SUGESTIE| g A




STUDIU OPORTUNITATE
LOCUINTE FAMILIALE

Mun. Arad, Str. Pescarus nr. 33-39
5| ILUSTRARE URBANISTICA

/ ..‘v
% 000" 4

£ <
‘SI_(‘I_{ A
PROIECTANT GENERAL Beneficiar:
S.C ARHITECTONIC S.R.L. TOPE VASILE si Pr.nr.
Sediu: Arad, Str. Oituz nr. 119a TOPE DANIELEIFLORINA 170/2023
C.Ul. RO23713160 0.R.C. JO2/682/2008 L
SPECIFICATIE NUME SFErMNATR Q- LOCUINTE FAMILIALE FAZA
! : Mun. Arad, Str. Pescarus nr. 33 - 39 PUZ
SEF PROIECT | arh. Doriana BALOGH Extras CF nv. 362713 si 362714 Arad
PROIECTAT arh. Doriana BALOGV Data: Plansa nr.
: : oy 2023 | ILUSTRARE URBANISTICA
DESENAT arh. Doriana BAL" ! v 05 A




_limita proprietate
4 vest

Hmax=10.50m=125.80 NMN
v

locuinta individuala
80 NmN P

1 0.00=115.30 NMN
7

limita proprietate

camsabzl

T dumdeshcinta PrOPUS=S,

. limita proprietate

//
&
frotuar

Zverde

~ AL
4 “‘ ={ P
\4\_‘ ﬁ

R

.&‘_Jl_n__ﬂ n-_ﬂ..ﬂ_ﬂ.'#_l‘l-«

Hmax=10.50m=125.80 NMN
A

limita proprietate 1
T R

min. 3,00m ,0,00...10,00m |, 1.50, 7.00 1.50, p 00...10, OOm v min. 3,00m
’ \Conf contur constrwbmtare 1.00 "1.00/ conf. contur construibilitate
22.30 12.00 ¥ 22.40

Str I;escarus nr.33-39

.
o,
N

‘1'4'

\ A7 !1 n.u? ‘

C.U.l. RO237131

PROIECTANT GENERAL

S.C ARHITECTONIC S.R.L.

Sediu: Arad, Str. Qituz nr. 119a

O.R.C. JO2/682/2008

Tel. 0726 375 327

SPECIFICATIE NUME
SEF PROIECT arh. Doriana BALOGH
PROIECTAT arh. Doriana BALOGH

DESENAT

arh. Doriana BALOGH

Beneficiar: Pr. nr

TOPE VASILE si £
TOPE DANIELA-FLORINA 17072023

Scara: | LOCUINTE FAMILIALE FAZA:

: Mun. Arad, Str. Pescarus nr. 33 - 39

| 1100 | Eyiras CF nr. 362713 si 362714 Arad P.UZ
4‘ Data: Plansa nr.

et 2005 | SECTIUNE TRANSVERSALA o




Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD

14
'.; Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad
4 §
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

PENTRU INFORMARE
Carte Funciard Nr. 362713 Arad

AGENTIA NATIDNALA
DERABAKL R K g1
FERUCTTAVS IMORIAISEA

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Arad, UAT Arad, Loc. Arad, Str PESCARUS, Nr. 33-39

Nr. cerere 66701

. diva 02

o Luna 4 06

I Anul 4!7 _.2025
Cod verificare

189005356

LT

Nr. [Nr. cadastral Nr.

Crt| topografic Suprafata* (mp)

Observatii / Referinte

| Al | 362713

B. Partea Il. Proprietari si acte

1.038 Jl_mobil imprejmuit partial cu gard de plasa si zid

r Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

'_103_492/0_2/0_9/2_02£___ — .
Act Notarial nr. 617, din 02/09/2022 emis de Pascalau Sorina Luminita;

Se infiinteaza cartea funciara 362713 a imobilului cu numarul/

Bl cadastral 362713 / UAT Arad, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
‘numarul cadastral 360467 inscris in cartea funciara 360467:
Act Notarial nr. 336, din 05/05/2022 emis de Gagea Laura Nicoleta;
Intabulare, drept de PROPRIETATEsuccesiune in rangul inch. nr.

B3 136105/2021, inch. nr. 1811/1989, inch. nr. 12249772019, cu titly de

122497/2019, dobandit prin_Conventie, cota actuala 813/4132
1) TOPE DANIELA FLORINA, bun propriu

iesire din indiviziune in rangul inch. nr. 136105/2021, inch. nr.

Al

Al

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 360467/Arad, /nscris_a prin incheierea nr. 56412 din 06/05/2022;

'Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare in rangul inch. nr.
135609/2021, inch. nr. 23744/2019, inch. nr. 135733/2021, inch. nr.
gg 9761/2003, inch. nr. 162621/2021, inch. nr. 75268/2011, inch. nr.
87433/2011, cu titlu de jesire din indiviziune in rangul inch. nr.

162621/2021, inch. nr. 15854/2015, dobandit prin Conventie, cota
actuala 3319/4132

1) TOPE VASILE, si sotia
| 2) TOPE DANIELA FLORINA, bun comun

Al

I OiGEﬂ/Aﬂ: pizig tra_nscriia d/_n i 360467/Arad, inscrisa p_rin iLche_ieri nr, 56412 din 06/05/2032; |
C. Partea Ill. SARCIN]I .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
Pagina 1 din 3

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 362713 Comuna/Oras/Munic/piq: é\rzf
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
362713 1.038 Imobil imprejmuit partial cu gard de plasa si zid
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
. DETALII LINIARE IMOBIL
: 7 = —
//
I/ !
/ ;.fl 12 /
'llr."’ .’.
~ 343345
, /
f y l{{:’.'
L / 342718
/
vy
VA 4 382714
/ S ¢
_,"' /
~_/ /
358956 Vi 329950
9 /."J
8 /N
12 / .
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |[intra | Suprafata « " .
crt | folosints |vitan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti - Ipa| 1.038 ) - - Lot 1
constructii
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
n 1 2 31.037|
2 3 4.356
- 3 4 4.67|
4 5 6.793
| 5 6 6.935
6 7 11.09
Document care contine date cu caracter personal, _protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3 -
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Carte Funciara Nr. 362713 Comuna/Orag/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit ¢+ (m)

i 8 7.874

8 9 _ 6.823|

9 10 ) ~ 6.054

10 11 ) 0.355|

11 12 1.053

12 13 B 71.92|

B 13| 14 2.39
14 1 12.571|

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*x Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decéat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generdrii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitdti si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizici a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil Th antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generéarii documentului.

Data si ora generarii,
02/06/2025, 12:37

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad

mr’
F

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

ALENTIA NATION A LA

PENTRU INFORMARE
Carte Funciara Nr. 362714 Arad

Y £a0a% Y]
PERLICITATE bMDOIEI MRS

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN intravilan

Adresa: Jud. Arad, UAT Arad, Loc. Arad, Str PESCARUS, Nr. 33-39

Nr, cerere |

_Luna

I
[ Ziua |
‘L_An-ul

G

il

Nr.
Crt

Nr. cadastral Nr.

Suprafata* (mp) Observatii /

topografic

Referinte

Al

362714 3.095

Imobil imprejmuit partial cu gard de plasa si zid

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

103490 / 02/09/2022

Act Notarial nr. 617, din 02/09/2022 emis de Pascalau Sorina Luminita;

B1

Se infiinteaza cartea funciara 362714 a imobilului cu numarul
cadastral 362714 / UAT Arad, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 360467 inscris in cartea funciara 360467;

Al

Act Notarial nr, 336, din 05/05/2022 emis de Gagea Laura Nicoleta;

B3

Intabulare, drept de PROPRIETATEsuccesiune in rangul inch. nr.
136105/2021, inch. nr. 1811/1989, inch. nr. 122497/2019, cu titlu de
iesire din indiviziune in rangul inch. nr. 136105/2021, inch. nr.
122497/2019, dobandit prin Conventie, cota actuala 813/4132

Al

| 1) TOPE DANIELA FLORINA, bun propriu

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 360467/Arad, inscrisa prin incheierea

nr. 56412 din 06/05/2022;

B4

Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare in rangul inch. nr.
135609/2021, inch. nr. 23744/2019, inch. nr. 135733/2021, inch. nr.
9761/2003, inch. nr. 162621/2021, inch. nr. 75268/2011, inch. nr.
87433/2011, cu titlu de iesire din indiviziune in rangul inch. nr.
162621/2021, inch. nr. 15854/2015, dobandit prin Conventie, cota
actuala 3319/4132

Al

1) TOPE VASILE, si sotia
2) TOPE DANIELA FLORINA, bun comun

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 360467/Arad, inscrisa prin incheierea

nr. 56412 din 06/05/2022;

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini

Referinte

| NU SUNT

- 2025
Cod verificare

100189995675
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Carte Funciard Nr. 362714 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
362714 3.095 Imobil imprejmuit partial cu gard de plasa si zid

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

343345
7

362713

1

362714

353204

19

329990

304934

Date referitoare la teren

nr Cfglt:s%z%e \rira Su(pr:‘a;;ﬂa Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte |
1| curtti |pa| 3.095 - - - Lot 2
constructii
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit ¢+ (m) fnceput sfarsit o= {m)
1 2 71.92 2 3 5.2
3 4 4.656 4 5 4.36
5 6 2,283 6 7 3.71
7 8 3.487 8 9 0.419
9 10 0.404 10 11 3.915
11 12 2.854 12 13 4,282
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Carte Funciard Nr. 362714 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
fnceput sféarsit o= (m) fnceput sfarsit = (m)
13 14 7.065 14 15 36.885
15 16 38.356 16 17 7.921
17 18 1.969 18 19 6.249
19 20 4.53 20 21 1.878
21 22 8.347 22 23 5.449
23 1 8.75
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*** Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 45572001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, faré semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii

care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generérii documentuiui.

Data si ora genersarii,
02/06/2025, 12:37

Acest document se elibereazd gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghigeu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro
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.,' 4 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD
4 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliar Arad

A
PO T Adresa BCPI: Localitate: Arad, Splaiul General Gheorghe Magheru, Nr. 13, Cod postal 310329

stEv w
FURTCIATY MM IR

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 414 / 2025

Intocmit astazi, 28/02/2025, privind cererea 17863 din 11/02/2025
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din .........

1. Beneficiar: TOPE VASILE
2. Executant: Lazar Dorel lonel
3. Denumirea lucrérilor receptionate: PLAN TOPOGRAFIC - PUZ

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliaré@ ARAD conform avizului de incepere a lucrarilor:

umar act ata act ip act Emitent
PLAN 10.02.2025 |inscris sub semnatura privata [TOPO SERVICE
ANEXA 23 10.02.2025 |inscris sub semnatura privata [TOPO SERVICE
CERTIFICAT [16.08.2023 [act administrativ PRIMARIA ARAD
INVENTAR 10.02.2025 inscris sub semnatura privata [TOPO SERVICE

MEMORIU i10.02.2025 iinscris sub semnatura privata [TOPO SERVICE
Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:
Pentru procesul verbal 414 au fost receptionate 1 propuneri:
* PLAN TOPOGRAFIC, NECESAR ELABORARE PUZ - LOCUINTE FAMILIALE, UAT ARAD, JUDETUL ARAD.

Masuratorile topografice necesare pentru realizarea documentatiei de PUZ s-au efectuat pe suprafata de
4133 mp din perimetrul imobilelor inscrise in CF nr.362713 - Arad si nr.362714 - Arad, situatE in intravilanul
Mun. Arad, str. Pescarus, nr. 33-39, UAT Arad

Planul topografic este intocmit in scopul prevazut in certificatul de urbanism nr. 1263/16.08.2023

Persoana autorizata raspunde pentru masurarea imobilului indicat de proprietar, pentru corectitudinea
intocmirii documentatiei si corespondenta acesteia cu realitatea din teren si cu actele doveditoare ale
dreptului de proprietate puse la dispozitie de proprietar. in cazul trasarilor, persoana autorizata raspunde
pentru materializarea limitelor imobilului in concordantd cu documentatia cadastrala.

Suportul topografic aferent planului urbanistic zonal, receptionat de catre oficiul teritorial, devine oficial si
este introdus Tn baza de date a oficiilor teritoriale dupa aprobare prin hotirare a consiliului local. in situatia
n care hotérarea consiliului local de aprobare a planului urbanistic zonal nu este transmis3 oficiului
teritorial, acesta receptioneaza lucrarile de specialitate tinand cont de limita imobilului ce face obiectul P.U.
Z.-ULUI existenta in baza de date.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:
dentificator [Tip eroare esaj suprapunere

362713 \Avertizare Receptia 17863/11.02.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 362713 peo
suprafata de 1038 mp! N
362714 Avertizare Receptia 17863/11.02.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 362714 peo

suprafata de 3095 mp! B ]
k Avertizare Receptia 17863/11.02.2025: Poligonul 1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014! UAT 9262 )

Lucrarea este declarata Admis3

Inspector

emnat digjtal dg Adrian-Filon

ADRIAN HILEK EREH
DN: ¢=RO, I=ARAD, o=Oficiul
de Cadastru si Publicitate
Imobiliara, cn=Adrian-Filon
Cretiu, serialNumber=CAF9,
st=ARAD, givenName=Adrian-
Filon, sn=Cretiu

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1




Semnat digital de Adrian-Filon Cretiu
DN: c=R0O, I=ARAD, o=0Oficiul de B
Cadastru si Publicitate Imobiliara, | 322400

|| en=Adrian-Filon Cretiy, 7 e
serialNumber=CAF9, st=ARAD, = HeZ? Sy oo
givenName=Adrlan-Filon, sn=Cretiu | o s
Prezentul document receptionat este A
valabil insotit de procesul verbal de Nr'si?(%;éi;m
receptie nr. 414.../data 28.02.2025... Nr.top. 363-364/b:2
@
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ROMANIA

JUDETUL ARAD Aprobat,
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD p.PRIMAR,
Bibart Ciilin
VICEPRIV
Faurp?’

~

Ca urmare a cererii adresate d¢ TOPE VASILE si TOPE DANIELA - FLORINA, .

inregistratd cu nr. 100901 din 12.12.2023, respectiv

completérile inregistrate cu nr. 5039 din data de 22.01.2024, in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completarile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr..Z6€..... din .L2.08..702 Y

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism — , LOCUINTE
FAMILIALE", amplasament - intravilan Municipiul Arad, strada Pescirus, nr. 33-39, judeful Arad, pe
parcelele identificate prin C.F.-urile nr. 362713 — Arad, respectiv C.F. nr. 362714 — Arad, cu o suprafata
totala de 4.133,00 mp.

L. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z conform anexei la prezentul aviz este delimitat:

- la nord : terenuri proprietati private, identificate prin C.F. nr. 319465 — Arad, strada Teodor Pécateanu,
nr. 42, teren identificat prin nr. administrativ 44 - strada Teodor Piciteanu, teren identificat prin
nr. administrativ 44/A - strada Teodor Piciteanu, teren identificat prin C.F. nr. 353394 — Arad,
strada Teodor Paciteanu nr. 46, teren identificat prin nr. administrativ 48 - strada Teodor
Picateanu;

-la vest: teren proprietate privata, strada Pescirus, nr. 31;

-laest : teren proprietate privatd, identificat prin C.F. nr. 329990 — Arad, strada Pescirus, nr. 41;

-lasud : strada Pescdrus, identificatd prin C.F. 358956 — Arad.

Planul de reglementiri urbanistice si cel de regim juridic al terenurilor vor avea la bazi suportul
topografic cadastral actualizat, vizat de OCPI Arad, care va fi anexat documentatiei de urbanism PUZ.

2. Categoriile functionale ale dezvoltiirii si eventuale servituti:

- functiuni existente: teren situat in U.T.R. 35, conform Planului Urbanistic General aprobat cu HCLM Arad
nr. 588/2023;

- destinatia stabilitd prin P.U.G.: in U.T.R. nr. 35 — LMr35g ~ subzoni predominant rezidentiala cu cladiri
de tip rural;

- folosinta actualé: Curti constructii, suprafata totald de 4.133,00 mp, proprietiti private, intravilan;

- functiuni propuse: locuire unifamiliala — cladiri insiruite, izolate sau cuplate si functiuni complementare;

3. Indicatori urbanistici:
e P.O.T. maxim propus = 40,00%;
¢ C.U.T. maxim propus = 1,0;
* Regimul de iniltime maxim propus este de: S+P+1E, cu o inaltime maxima propusa de 10,50 metri.

Regimul maxim de iniltime va fi stabilit astfel incat si nu depiseasca iniltimea maximi ce va fi
impusa prin avizele ce se vor obtine conform certificatului de urbanism nr. 1263 din 16.08.2023.
Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei C.T.A.T.U. din data de 19.12.2023.

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor:



b L

- accesul auto/pietonal se va realiza din strada Pescarug, aflatd la sud de proprietatea propusa spre
reglementare;

- solutiile de circulatie si de echipare tehnico-edilitari vor fi insusite de proiectanti de specialitate’

- retelele edilitare se vor executa in varianta de amplasare subterand, fird afectarea circulatiei publice, cu
respectarea reglementrilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind
amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane;

- se vor realiza parcdrile necesare, conform specificului functiunilor, cu respectarea prevederilor HG
525/1996, anexa 5 si fira afectarea domeniului public;

- realizarea acceselor si extinderea utilititilor se va face prin grija si pe cheltuiala initiatorului P.U.Z.;

- reglementarea spatiilor verzi va respecta prevederile legale privind protectia mediului, HG 525/1996, anexa
6 si Legea nr. 24 / 2007 republicati privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor si Hotdrdrea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 572 din 26 octombrie 2022 privind
aprobarea Regulamentului pentru asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrdrile de constructii .
si amenajari autorizate pe raza Municipiului Arad.

5. Capacititile de transport admise

Accesul vehiculelor cu tonaj mare va respecta legislatia pentru drumurile publice (O.G. 43/1997
republicatd, cu completarile si modificarile ulterioare) s1 Hotérérea Consiliului Local al Municipiului Arad
nr. 303/2016. '

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.
*Cele specificate prin Certificatul de urbanism nr. 1263 din 16.08.2023.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de informare si consultare a
publicului:

Initiatorul si elaboratorul documentatiei de urbanism vor indeplini obligatiile ce deriva din
procedurile specifice de informare si consultare a publicului in conformitate cu prevederile Ordinului
M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Se vor prezenta extrase C.F. ale proprietarilor imobilelor invecinate parcelei care a generat PUZ,
corelate cu planul topografic cadastral si cu zona de studiu, in vederea identificirii si notificarii acestora
conform Ordinului MDRT nr.2701/2010. ‘

Inainte de parcurgerea circuitului de avizare, documentatia se va depune spre consultare in cadrul
Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului i Urbanism. in aceastd etapd se va solicita si demararea
procedurii de informare si consultare a publicului aferent etapei a I-a.

Documentatia aferentd acestei etape se regiseste pe site-ul Primariei Municipiului Arad
www.primariaarad.ro, sectiunea Acte necesare — Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente.

Aprobarea Avizului de oportunitate nu obligd implicit autoritatea publicd locald la aprobarea
ulterioard a documentatiei de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 1263 din 16.08.2023, emis de Primiria Municipiului Arad si a fost analizat in cadrul sedintei
C.T.A.T.U. din data de 19.12.2023.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postd la datade ................

ARHITECT SEF
arh. Emilian-Sorin Clinrariy

¢
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LIMITA INCINTA PROPUSA SPRE REGLEMENTARE § = 4,133 mp conf. CF 362713 si 362714 Arad
LIMITA ZONA STUDIATA § = 15,800 mp

ZONA LOCUINTE P - P+1+M SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE EXISTENTA

ZONA LOCUINTE INSIRUITE max. P+1, FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

/////772  TONALOCUINTE INDIVIDUALE IN REGIM IZOLAT SAU CUPLAT max. P+1, FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
S| ANEXE PROPUSA
] STRAZIEXISTENTE - DOMENIULUI PUBLIC (STR. PESCARUS)
[ 1 STRAZIPROPUSE IN INCINTA REGLEMENTATA, PENTRU CEDARE CATRE DOMENIUL PUBLIC
[ ] PLATFORME ACCES SI PARCAJE
[ ] ALEIPIETONALE
[ ] ZONEVERZISIDE PROTECTIE CAROSABIL
ZONA VERDE - SPATIU COMUN, AMENAJAT CU MOBILIER URBAN, LUCIU APA/ PISCINA, ETC,
ZONE VERZ! PE PARCELE PRIVATE
(772777) PERIMETRUMAXIM DE CONSTRUIBILITATE LOCUINTE INSIRUITE max. P+1, FUNCT. COMPLEMENTARE
V77777 PERIMETRUMAXIM DE CONSTRUIBILITATE LOCUINTE INDIVIDUALE IN REGIM [ZOLAT SAU CUPLAT
max. P+1, FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, POATE INCLUDE GARAJE, CAR-PORTL, etc.
7] ZONAPARCAIE, GARAJE, CAR-PORTuri, POATE FI INCLUSA IN PERIMETRUL DE CONSTRUIBILITATE
AL LOCUINTELOR
[ — — — 7] PERIMETRU MAXIM DE CONSTRUIBILITATE ANEXE DE TIP FILIGORIE, PERGOLA, PISCINA, ETC.
BILANT TERITORIAL INCINTA REGLEMENTATA 4.133 mp
EXISTENT PROPUS | '
TEREN AFERENT MP % MP %
1 | TEREN VIRAN CURTI CONSTRUCTII 4133 10000 | - -
2 | ZONA REZIDENTIALA S| FUNCTIUNI ! : 49 | 3T
COMPLEMENTARE PROPUSA
3 | DOTARI DE INTERES PUBLIC - DRUM i . 978 | 23,66
4 | ZONA VERDE COMPACTA AMENAJATA } - 106 | 257
TOTAL GENERAL 4133 | 100% | 4133 | 100%

BILANT TERITORIAL LOTURI FUNCTIUNE LOCUIRE 3.049 mp

EXISTENT PROPUS
TEREN AFERENT MP % MP %
| 1 | TEREN VIRAN CURTI CONSTRUCTII 3.049  |100,00 c s
2 | ZONA LOCUINTE P+1 S| FUNCTIUNI - - 1.220 40,00
COMPLEMENTARE PROPUSA
3 | ALEI CAROSABILE SI PARCA.E, - . 762 25,00
ALE| PIETONALE, TERASE NEACOPERITE
4 | ZONE VERZI AMENAJATE 1 supemdi arab T067 00 .
TOTAL GENERAL PRIMARIZ(MUNIGHE U SO0 | 10p% -
ANEXA LA
P AVIZUL DE OPORTUNITATE 3 Dorier
.C.T. minim 20,00 % ) T i ke
/ C.U.T. minim 0,20 A INr. 1" §20§ .
P.0.T. maxim 40,00%7 ...
~. C.U.T. maxim 1,00

l PROIECTANT GENERAL

Sele., .

1S5.C ARH|TECTC1)N[C S.R.L. TOPE VASILE sI 1723'22;’3
Sediu: Arad, Str. Oituz nr. 119a &
CU ROZ3T13160 | ORE. JO2682/2008 TOPE DANIELA-FLORINA
SPECIFICATIE NUME | seMd URA | scara | LOCUINTE FAMILIALE FAZA
- — 00 Mun. Arad, Str. Pescarus nr. 33 - 39 STUDIU
SEF PROIECT | arh. Deriana BALOGH N ! Extras CF nr. 362713 si 362714 Arad OPORTUNITATE
PROIECTAT arh. Doriana BALOr Data: CONCEPTUL PROPUS Plansa nr.
DESENAT arh. Doriana BALOGH nov. 2023 02 A




PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
.DIRECTIA ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTIH SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr.ad. 100901, 5039/A5/ /2. ©g, Co?l,

RAPORTUL INF ORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
ETAPA I - PREGATITOARE - ANUN TAREA INTENTIEI DE ELABORAREA PUZ

- Intocmire PUZ si RLU — Locuinte familiale

- Amplasament - intravilan municipiul Arad, str. Pescarus nr.33-39

- Beneficiar: Tope Vasile si Tope Daniela Florina

- Proiectant — SC ARHITECTONIC SRL,arh RUR D.Balogh, proiect nr.170//2023

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si a consulta publicul

Potrivit prevederilor ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului §i de urbanism s-au efectuat urmatoarele activitati:

® Prin adresa nr. 100901/12.12.2023 si completirile depuse cu nr.5039/22.01.2024

beneficiarul soliciti demararea procedurii de informare si consultare a publicului

aferent etapei I - pregatitoare —anuntarea intentiei de elaborare PUZ si RLU aferent,

conform Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010.

* Printr-un anunt afisat pe site-ul www.primariaarad.ro, cetdtenii au fost invitati sa
consulte si sa transmitd observatii in perioada 30.01.2024-08.02.2024, referitor la
documentatia Studiu de Oportunitate disponibili la sediul Primariei Municipiului
Arad, Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente, camera 49.

* S-aintocmit anuntul conform anexa 1 la Ord. 2701/2010 si s-a transmis beneficiarului
in vederea amplasirii acestuia in loc vizibil pe parcela care a generat PUZ.

* Initiatorul P.U.Z-ului a afisat anuntul pe un panou rezistent la intemperii cu
caracteristicile stabilite in anexa 1 la Ord. 2701/2010, pe parcela care a generat Planul
Urbanistic Zonal, in data de 30.01.2024 mentinandu-1 pe toatd perioada stabiliti
pentru transmiterea observatiilor si propunerilor.

* Beneficiarul a depus fotografii care demonstreazi amplasarea panoului in locatia
stabilita.

¢ Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism, organizata in data de 19.12.2023.

Documentatia disponibild la Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente nu a
fost consultatd de nici o persoani. Nu au fost formulate obiectii.

Avand in vedere ca s-a parcurs procedura stabiliti pentru aceasta etapa de informare, se
va putea emite Avizul de Oportunitate in vederea elaboririi documentatiei PUZ.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea
teritoriului aprobat prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

ARHITECT SEF
Arh.Emilian Sorin Ci Irariu

Functia Nume prenume | Semnatura | Data
Sef serviciu Arh.loana Birbitei " J FEB. 202
Elaborat Consilier Angelica Giura 12.02.2024




DOCUMENT DE PLANIFICARE A PROCESULUI DE INFORMARE
SI CONSULTARE A PUBLICULUI

- Intocmire PUZ si RLU — Locuinte familiale

- Amplasament - intravilan municipiul Arad, str. Pescarus nr.33-39

- Beneficiar: Tope Vasile si Tope Daniela Florina

- Proiectant - SC ARHITECTONIC SRL,arh RUR D.Balogh, proiect
nr.170//2023

1. Identificarea partilor interesate, persoane fizice sau Juridice, institutii publice care
pot fi interesate de prevederile propuse prin planul de urbanism( nume, prenume
si adresa):

........................................................

2. Modalitatea prin care vor fi informati cei interesati §i cei potential afectati
referitor la initierea procesului de elaborare a planului de urbanism.
® publicarea pe pagina de internet si afisarea la sediul Primariei
Municipiului Arad a anunturilor privind demararea etapelor de elaborare a
planului urbanistic
®  panouri amplasate la loc vizibil pe teritoriul zonei studiate
* notificare proprietari direct afectati de propunerile planului urbanistic
3. Modalitatea prin care li se va oferi ocazia celor interesati de a discuta propunerea
cu initiatorul si proiectantul si de a-si exprima rezerve, formula observatii sau
sugestii, inainte de supunerea spre avizare a autoritatilor competente:
* informarea si consultarea publicului se face la sediul Primariei
Municipiului Arad, B-dul Revolutiei nr.75, Serviciul Dezvoltare Urbani si
Protejare Monumente, camera 49
* observatiile pot fi transmise in scris la sediul Primariei Municipiului Arad,
B-dul Revolutiei nr.75, Serviciul Relatii cu Publicul
4. Calendarul propus de initiator pentru indeplinirea obligatiilor de informare si
consultare a publicului:

Nr.crt. | ETAPE ALE PROCESULUI DE INFORMARE PERIOADA DE ]

SI CONSTATARE DESFASURARE
1. | Etapa pregatitoare-anuntarea intentiei de 30.01.2024-08.02.2024
elaborare

2. | Etapa a 2-a —etapa elaborarii propunerilor
preliminare ce vor fi supuse procesului de avizare
3. | Etapa aprobarii propunerilor finale

| ]

5. Date de contact elaborator:

Serviciul Dezvoltare Urbana si Beneficiar Elaborator
Protejare Monumente



MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad - Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744 %
www. primariaarad.ro pmaprimariaarad.ro

(_Nr. certificatUIG-1014-EH-1038 )
Directia Generald Arhitect Sef :

Directia Constructii si Dezvoltare Urbani
Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente

Nr. ad. 82642/A5/ 20. j4. 2024
Spre gtiing3,
S.C. ARHITECTONIC S.R.L.
Mun. Arad, Str. Oituz, Nr. 119A, Jud. Arad
dorianas ahoo.com

Citre,
TOPE VASILE §i TOPE DANIELA-FLORINA,

Referitor la documentatia de urbanism Plan Urbanistic Zonal §i Regulament Local de Urbanism
aferent — "LOCUINTE FAMILIALE", amplasament Mun. Arad, Jud. Arad, Str. Pesciirus, Nr. 33-39, pe
parcelele identificate in extrasele C.F. nr. 362713 — Arad §i C.F. nr. 362714 — Arad, cu o suprafati totali de
4.133 mp, aflatéi in etapa a II-a de elaborare a propunerilor,

Prin prezenta vd comunicim ci, in urma analizirii documentatiei in cadrul sedintei din data de
17.10.2024, membrii comisiei CTATU au fost de acord cu solufia propusi.

Documentatia care se va depune in vederea obtinerii avizului tehnic Arhitect-$ef §i promovirii spre
aprobare a documentatiei de urbanism, va respecta urmétoarele:

-prevederile Regulamentului pentru asigurarea suprafetei minime de spaii verzi pentru lucrdrile de constructii
§i amenqjdri autorizate pe raza Municipiului Arad aprobat prin Hotdrdrea Consiliului Local al Municipiului
Arad nr. 572 din 26 octombrie 2022;

-prevederile Regulamentului pentru asigurarea numdrului minim de locuri de parcare pentru lucrdrile de
construcfii si amengjdri autorizate pe raza Municipiului Arad aprobat prin Hotdrdrea Consilivlui Local al
Municipiului Arad nr. 187 din 28 martie 2024,

Documentatia care se va depune in vederea obtinerii avizului tehnic Arhitect-Sef si promovirii spre
aprobare a documentatiei de urbanism, se va elabora conform Ghidului privind metodologia de elaborare si
continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal indicativ GM 010-2000, prevederilor Ordinului M.D.R.A.P. nr.
233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului ¢ urbanismul si de elaborare gi actualizare a documentatiilor de urbanism si ale HG 525/1996 pentru
aprobarea Regulamentului General de Urbanism.,

La etapa a ITT-a, documentatia se va depune cu cerere tip insugitd de cétre proprietarii notati in extrasul
de carte funciard in vederea emiterii avizului tehnic Arhitect-Sef si pentru a putea fi propus3 spre promovare,
analizare, dezbatere si decizie in sedinta Consiliului Local. Documentatia de urbanism, intocmitd in conformitate
cu continutul cadru aprobat, semnati si cu gtampila RUR, se va depune in trei exemplare identice (un exemplar
original si doud copii) pe suport de hartie si 1 exemplar in format electronic pe suport CD/DVD, care va cuprinde
intreaga documentatie: piese scrise, piese desenate — in format doc, pdf, §i in format vectorial (dxf, dwg, shp),
pe suport topografic realizat in coordonate in sistemul national Stereo 1970, conform art. 48, alin. (1), din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificdrile §i completdrile ulterioare, astfel
Incét s& poatd fi integrate in sistemul de evidents de cadastru si publicitate imobiliar3 — si CU, extrase CF, avize,
acorduri, etc., - in format pdf, cét si dovada achitiirii taxei RUR.

Alaturat va inaintdm Raportul informsirii si consultirii publicului, aferent Etapei a II-a — Consultarea
asupra propunerilor preliminare.

Arhitect Sef,

arh. Emilian-Sorin Ciurarin
i

Functia Nume prenu.._ | Semnahira Data

Verificat Sef serviciu arh. Joana Birbatei ; 1ENOV, 700E
Elaborat Consilier ing. Laurentiu Florescu | 15.11.2024




PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII $1 DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE

NR.ad.82642 /AS/ 20 1. 7024

RAPORTUL INFORMARII §1 CONSULTARII PUBLICULUI
Etapa a 2-a - Consultarea asupra propunerilor preliminare

fn conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, s-a infocmit prezentul raport privind:

P.U.Z. si R.L.U. - Locuinte familiale

Amplasament: - municipiul Arad, str.Pesciirug nr.33-39, CF 362713, CF 362714
Beneficiari: Tope Vasile si Tope Daniela-Florina

Proiectant: - SC ARHITECTONIC SRL, arh RUR Doriana Balogh, proiect nr. 170/2023

in vederea informirii si consultdrii publicului s-au efectuat urmitoarele activititi la
etapa 2 - etapa de elaborare a propunerilor PUZ :

- urmare cererii depuse de citre beneficiar cu nr.82642/01.10.2024 gi adresa Directiei
Venituri nr.ad. 85533/15.10.2024 s-a intocmit anuntul privind posibilitatea de consultare
asupra propunetilor preliminare PUZ si s-a afigat pe pagina de internet i 1a sediul institutiei in
data de 23.10.2024.

Publicul a fost invitat si transmitd comentarii si observatii privind propunerile PUZ in
perioada 23.10.2024-06.11.2024.

- beneficiarul documentatiei a amplasat panouri pe parcela care a generat planul
urbanistic zonal, la dosar fiind depuse fotografii care demonstreazi acest lucru.

- au fost notificai vecinii direct afectati de propunerile PUZ, proprietarii imobilelor
din zona studiata a documentatiei de urbanism din str.Teodor Piciteanu nr.42, 44, 44A, 46,
48, str.Pescarug nr.31, 41 si 41A, 26, 28, 284, 30, 32, DIRECTIA PATRIMONIU.

Documentatia disponibili la Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente nu a
fost consultati de nici o persoana.

Avénd in vedere c¢i s-au parcurs procedurile corespunzitoare etapei de elaborare a
propunerilor PUZ, se va putea incepe circuitul legal de avizare.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea
teritoriului, aprobat prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011,

Arhitect Sef
Arh.Emilian-Sorin Ciurariu

_T o Functia o Nume prenume " mndtura | Data
Verificat Sefserviciu | Arh.Joana Barbitei , . 2024
Elaborat | Consilier Angelica Giura | 15.11.2024

Red. A.G./2ex



MINISTERUL MEDIULUL,
APELOR SI PADURILOR

_ AGENTIA NATIONALA PENTRU
PROTECTIA MEDIULUI

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 6199 din 02.04.2025

Ca urmare a notificarii adresata de TOPE VASILE S| TOPE DANIELA FLORIN/

_ orivind planul ,Elaborare PUZ si RLU - LUCUINTE FAMILIALE”,
propus a fi amplasat in intravilanul municipiului Arad, str. Pescarus, nr. 33-39, jud Arad,
amplasament identificat prin CF nr. 362713, 362714 Arad, nregistrata la APM Arad cu nr.
421/R/2081 din 06.02.2025, in baza:

- HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia
Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

- OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobati cu modificari prin Legea nr. 265/2006,
cu modificarile si completarile ulterioare;

- HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluirii de mediu pentru planuri
si programe, cu modificdrile si completérile ulterioare;

- OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a
florei si faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare;

Agentia pentru Protectia Mediului Arad

- ca urmare a consultarii membrilor Comitetului Special Constituit din data de 05.03.2025 si a
completarilor ulterioare;

- in conformitate cu prevederile art. 11. alin. 1, art. 13. si a anexei nr. 1 - Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;

- in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat;

decide:

planul propus Elaborare PUZ si RLU - LOCUINTE FAMILIALE”, propus a fi amplasat in intravilanul
municipiului Arad, str. Pescarus, nr. 33-39, jud Arad, amplasament identificat prin CF nr. 362713,
362714 Arad, titular TOPE VASILE SI TOPE DANIELA FLORINA, nu necesiti evaluare de mediu si
se va supune adoptarii fara aviz de mediu.

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

a) Gradul in care planul sau programul creeazid un cadru pentru proiecte si alte activitati
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea s$i conditiile de functionare, fie
in privinta alocarii resurselor

Amplasamentul in suprafata de 4.133 mp se situeaza in intravilanul Municipiului Arad - cartierul
Sanicolaul Mic, UTR nr. 35 -subzona LMr 35g (conform PUG Arad aprobat), intr-o zona predominant
rezidentiala.

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:

- dezmembrare loturi pentru drum si loturi rezidentiale;

- constructii noi;

- locuinte insiruite si functiuni complementare, cu regim maxim de indltime P+1E, cu sau fara
subsol/demisol;

- locuinte individuale in regim izolat si cuplat si functiuni complementare, cu regim maxim de
inaltime P+1E, cu sau fara subsol/demisol;

- anexe Parter de tip pergola, filigorie, piscina, etc.;

- dotari tehnico-edilitare;

- sistematizarea verticala a terenului;

- drum de incinta;

- accese carosabile, platforme carosabile/ parcaje de incintd, alei pietonale;
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- spatii parcare/garare autovehicule (Parter) aferente zonei rezidentiale;
- imprejmuire terenuri;

- amenajare zone verzi.

Bilant teritorial

Nr. crt. Bilant teritorial Existent Propus
mp. % mp %

01 Teren viran (curti constructii In intravilan) 4.133 100

02 Zona rezidentiala si functiuni complementare - - 3.155 76,34
03 Dotari de interes public - drum (carosabil, pietonale, - - 872 21,10

accese auto, zone verzi de aliniament)

04 Zona verde compacta amenajata - - 106 2,56

| TOTAL GENERAL 4,133 100 4,133 100

Alimentarea cu apa. Pentru alimentarea cu apa potabila a amplasamentului, respectiv a fiecarei
parcele de locuinte, se propune extinderea retelei de apa existenta pe str. Pescarus si realizarea a
cate unui bransament de apa din reteaua extinsa si montarea cate unui camin de apometru complet
echipat, la limita de proprietate pe zona verde a fiecarei parcele propuse.

Apele uzate igienico-sanitare provenite de la cladirile propuse vor fi colectate printr-o retea de
camine si conducte si se vor deversa gravitational in reteaua publicd de canalizare menajera
existenta pe str. Pescarus.

Apele pluviale provenite de pe acoperisul cladirilor propuse sunt considerate ape conventional
curate si se vor deversa la nivelul solului, pe spatiile verzi aferente fiecarui lot. Apele pluviale
provenite de pe suprafata drumului median propus vor fi colectate prin guri de scurgere si printr-.
retea de camine si deversate in canalizarea pluviald publicd existentd de-a lungul Str.
Pescarus.Apele pluviale deversate vor corespunde NTPA 001/2005.

Energie electrica se va asigura bransarea la reteaua de electricitate existenta in zona.

Energia termica in zona, de-a lungul Str. Pescarus, exista retele edilitare de alimentare cu gaze
naturale presiune redusa. Se va extinde conducta existenta de gaze naturale de pe Str. Pescarus,
respectiv se propune cate un bransament de gaze si cate un post de reglare-masurare pentru
fiecare imobil de-a lungul drumului de incinta propus.

Pe parcelele destinate locuirii se vor amenaja spatii verzi inierbate sau cu plantatii de arbori de
inaltime mica/medie pentru umbrire, intr-un procent de minim 35,00 % pentru functiunea
rezidentiala, pe loturi private.

Se va tine cont de prevederile HCLM Arad nr. 572/26.10.2022. Pe parcelele reglementate se vor
amenaja spatii verzi inierbate, cu plantatii de arbori de inaltime mica/medie pentru umbrire si
plante perene, intr-un procent de minim 35,00 % (min.1.104 mp), cu urmatoarea distribuire minima
pe total parcele rezidentiale:

- min. 22 arbori (1 arbore la 50 mp din suprafata zonei verzi)

- min. 386 mp amenajare cu plante perene (min. 35 % din suprafata zonei verzi)

- min. 386 mp zona verde inierbata (min. 35 % din suprafata zonei verzi)

De-a lungul drumului de incinta propus vor fi amenajate zone verzi de aliniament, completate cu o
zona verde compacta in proportie de min. 2,56 % din suprafata totala a terenului reglementat (cca.
106 mp).

Gospodaria comunala Deseurile menajere vor fi depozitate in pubele si containere amplasate la
fiecare casa in parte, intr-un loc special amenajat in zona caii de acces. Pubelele vor fi ridicate si
golite periodic de catre operatorul de salubritate licentiat pe baza unui contract de servicii intre
locatari si aceasta intreprindere de salubritate.

b) Gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe cele in
care se integreaza sau care deriva din ele:

in prezent folosinta actuald a terenului (conform CU nr. 273/27.02.2024, in temeiul
reglementarilor P.U.G. aprobat prin H.C.L.M. nr.588/14.11.2023) este curti constructii, proprietati
private in intravilan, subzone predominant rezidentiala cu cladiri de tip rural.

Vecinatatile incintei sunt:

- sud: Str. Pescarus si zona rezidentiala locuinte individuale, gradini

- vest si est: zona rezidentiala locuinte individuale, gradini

- nord: gradini ale locuintelor de pe Str. Teodor Pacateanu.
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c) Relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales
din perspectiva promovarii dezvoltérii durabile:

Planul va crea cadrul ca proiectul viitor sa fie in concordantd cu prevederile legale privind
amplasamentul, natura si amploarea investitiei si conditiile de functionare si nu prezinte nici un
efect semnificativ, potential negativ asupra mediului.

d) Problemele de mediu relevante pentru plan sau program:

Conform memoriului de prezentare, terenul pe care este propus planul dispune de posibilitatea
racordarii la retelele publice de apa potabild, canalizare menajera, pluviald, energie electrici si
gaze naturale, prin extinderea celor existente aflate in vecinitatea amplasamentului, cu
respectarea conditiilor administratorilor acestora.

e) Relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare
de mediu (de exemplu, planurile si programele legate de gospodarirea deseurilor sau de
gospodarirea apelor);

Proiectul de plan va respecta prevederile legislatiei de mediu in vigoare pentru functiunile propuse,
si anume: OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului aprobatd prin Legea nr. 265/2006, cu
modificarile si completarile ulterioare. ‘
Vor fi respectate prevederile OUG 92/2021 privind regimul deseurilor aprobata prin Legea 17/2023
cu modificarile si completarile ulterioare

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la;

a) Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor

Planul va genera un impact cu caracter local, manifestat in special prin zgomot pe durata
executarii lucrarilor. Impactul va fi redus, temporar, manifestandu-se in zona frontului de lucru sia
organizarii de santier.

- in etapa de operare natura impactului devine permanents, cu aceleasi efecte negative reduse
asupra mediului. Pentru niciuna din formele de impact identificate nu se preconizeaza atingerea
unui nivel semnificativ, se preconizeaza ca impactul nu va fi unul semnificativ.

b) Natura cumulativa a efectelor

Pentru estimarea impactului cumulativ atat in etapa de executie a proiectului cat si in etapa de
functionare a acestuia, au fost identificate proiecte similare aflate in derulare. Impactul cumulativ
in perioada de executie a proiectului se poate manifesta doar in conditiile in care lucririle de
executie a proiectului se vor suprapune ca perioada de timp cu lucrérile prognozate referitoare la
alte proiecte.

c) Natura transfrontiera a efectelor

Planul propus nu se regaseste in Anexa 1 din Legea 22/2001 (*actualizatd*) pentru ratificarea
Conventiei privind evaluarea impactului asupra mediului in context transfrontier3, adoptata la
Espoo la 25 februarie 1991.

d) Riscul pentru sdndtatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorita accidentelor):
Executia lucrarilor pentru constructia propusa si a dotérilor aferente tehnico edilitare va necesita
utilizarea unor materiale care prin compozitie sau prin efectele potentiale asupra sanatatii sunt
incadrate in categoria substantelor si preparatelor chimice periculoase. Aceste substante si
materiale sunt reprezentate de: carburanti (motorind, benzind), lubrifianti (uleiuri, vaselini),
vopsele, solventi etc.

Pentru acest plan s-a emis de Directia de Sanatate Publicd a Judetului Arad Notificarea de
asisten{d de specialitate de sdndtate publicd nr. 29 /06.02.2025, in care se mentioneaza ci "planul
propus este in concordantd cu legislatia nationald privind conditiile de igiend si sdndtate publicd”.
e) Marimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential afectate:
Planul propus se va implementa in intravilanul municipiului Arad, pe o suprafata de 4.133 mp.

f) Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

Caracteristicile naturale speciale sau patrimoniut cultural:

Amplasamentul studiat nu se afla in vecinitatea sau in cadrul zonelor de protectie pentru
monumente sau situri.

Depasirea standardelor sau a valorilor limitd de calitate a mediului:

Nu au fost evidentiate poluari ale factorilor de mediu in zona.

Folosirea terenului in mod intensiv:

Planul implica folosirea terenului in vederea realizérii unei zone rezidentiale cu locuinte tip
condominiu, conform Avizului de oportunitate nr.16/12.06.2024, emis de Primaria Arad.
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g) Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau international:

Planul propus nu intra sub incidenta art. 28 din OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale
protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, aprobata cu modificari si
completari prin Legea nr. 49/2011, cu modificarile si completarile ulterioare, deoarece nu se
suprapune si nu afecteaza arii naturale protejate sit Natura 2000.

Conditiile de realizare a planului:

- respectarea documentatiei inregistrata la APM Arad, a normativelor si prescriptiilor tehnice
specifice, care au stat la baza deciziei etapei de incadrare;

- se vor respecta conditiile impuse prin punctele de vedere/actele administrative sau de
reglementare emise de autoritatile implicate;

- pentru orice modificare adusa planului initial, este obligatoriu sa fie notificata APM Arad.
Protectia calitatii apelor:

- este interzisa orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau deseuri de orice fel in
ape de suprafata, subterane, pe sol sau in subsol;

- apele uzate menajere si igienico-sanitare se vor colecta prin refeaua de canalizare a municipiului
Arad si se vor incadra in valorile maxime admise pentru indicatorii de calitate cuprinsi in NTPA 002
din HG nr.188/2002, cu modificarile si completarile ulterioare;

- apele pluviale provenite de pe amplasament (acoperisuri, trotuare, parcaje), vor fi colectate si
deversate la nivelul solului. Apele pluviale se vor incadra in limitele stabilite de Normativul NTPA
001 din HG nr.188/2002, cu modificarile si completarile ulterioare;

Protectia calitatii aerului:

- organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra mediului si populatiei sa fie cat mai
redus (zgomotul, cantitatea de particule in suspensie si sedimentabile sa fie cat mai reduse);

- se va asigura incadrarea indicatorilor de calitate ai aerului la limita incintei in prevederile STAS
12574/1987 ,,Aer din zonele protejate”.

Protectia solului si a subsolului:

- se vor asigura conditii pentru stocarea in siguranta a materialelor de constructie, astfel incat sa
nu blocheze caile de acces, sa nu poata fi antrenate de vant sau de apele pluviale;

- se vor lua masuri pentru indepartarea de pe teren a deseurilor inerte si nepericuloase rezultate in
urma lucrarilor;

- se vor lua masuri de prevenire a poluarii solului, subsolului si apelor cu produse poluante
existente pe santier (carburanti, lubrifianti etc.).

Gestionarea deseurilor:

In perioada realizarii lucrarilor de construire:

- vor fi proiectate spatii de depozitare pe categorii a deseurior menajere, precum si a deseurilor
reciclabile in interiorul parcelei, pe platforme/pardoseli betonate cu acces catre drumul de acces;

- deseurile menajere vor fi colectate in pubele din PVC, urmand a fi preluate de societati
autorizate in transportul deseurilor menajere;

- deseurile reciclabile vor fi colectate pe categorii (hartie-carton, plastic, metal, sticla) si se vor
valorifica prin operatori economici autorizati din punct de vedere al protectiei mediului;

- se va evita depozitarea necontrolata a deseurilor de orice natura ce vor rezulta pe perioada
derularii lucrarilor si dupa realizarea investitiilor;

- deseurile inerte rezultate din lucrarile de constructie se vor colecta pe tipuri, se vor depozita in
spatii special amenajate, urmand sa fie transportate de un operator autorizat din punct de vedere
al protectiei mediului, in conformitate cu prevederile 0.U.G. nr. 92/2021 privind regimul deseurilor
aprobata prin Legea nr.17/2023, cu modificari si completari ulterioare, nefiind scutit de
responsabilitatea pentru realizarea operatiilor de valorificare ori de eliminare completa.

Protectia biodiversitatii:

- spatii verzi conform prevederilor legale, astfel in conformitate cu HG nr. 525/1996, pentru
aprobarea Regulamentului general de urbanism si HCLM Arad nr.572/26.10.2022 privind aprobarea
Regulamentului pentru asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii
si amenajari autorizate pe raza municipiului Arad pentru zona de locuit vor fi prevazute spatii verzi
inierbate, plantatii, gazon,etc. dar nu mai putin de 2 mp/locuitor, respectiv min. 35% (pentru
zonele cu locuinte individuale) raportata la suprafata terenului.

- la curatarea amplasamentului nu se vor arde miristile, tufarisurile sau vegetatia ierboasa;
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- deseurile vegetale rezultate in urma curatarii amplasamentului vor fi predate/transportate la
statia de compost a municipiului Arad;

Parcaje

Minim 2 locuri de parcare si/sau garare pentru fiecare unitate locativa, cu suprafata utila a
constructiei peste 120 mp, respectiv minim 1 loc de parcare si/sau garare pentru fiecare unitate
locativa cu suprafata utila a constructiei pana in 120 mp, conform Anexa la HCL 187/28.03.2024
Arad. Necesarul de parcaje se va prevedea in interiorul limitei de proprietate si va fi prevazut
conform Anexei nr. 5 Regulamentul general de urbanism, actualizat, aprobat prin H.G. 525/ 1996,
dar nu mai putin de 1 loc de parcare sau garaj/unitate locativa.

- se va acorda atentie reconstructiei ecologice dupa incheierea lucririlor de constructie, constand

in plantatii de aliniament, grupuri de arbori izolati, aranjamente peisagere cu arbusti, partere

florale, gazon;
- organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra peisajului sa fie cat mai redus.

Se vor respecta prevederile:

- OUG nr. 195/2005 aprobata prin Legea nr. 265/2006 pentru protectia mediului, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor, cu modificarile si completrile ulterioare;

- HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism;

- HCLM Arad nr. 572/26.10.2022 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea suprafetei
minime de spatii verzi pentru lucrérile de constructii si amenajari pe raza municipiului Arad;

- Legea Apelor nr. 107/1996 cu modificirile si completarile ulterioare;

- HG 188/2002 privind conditiile de descircare in mediul acvatic a apelor uzate, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Decizia Comisiei 2000/532/CE din 3 mai 2000 de jnlocuire a Deciziei 94/3/CE de stabilire a unei
liste de deseuri in temeiul art. 1 lit. (a) din Directiva 75/442/CEE a Consiliului privind deseurile si a
Directivei 94/904/CE a Consiliului de stabilire a unei liste de deseuri periculoase in temeiul art. 1
alin. (4) din Directiva 91/689/CEE privind deseurile periculoase, cu modificarile ulterioare;

- OUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor aprobati prin Legea nr. 17/2023 cu modificirile si
completarile ulterioare;

- HG nr. 856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor si pentru aprobarea listei cuprinzand
deseurile, inclusiv deseurile periculoase;

- Legea nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurator;

precum si ale altor acte normative care reglementeazi aceasts categorie de planuri/proiecte.

Documentatia cuprinde:

- Notificare privind elaborarea primei versiuni a planului, elaborata de titular;

- Certificat de urbanism nr. 1263 din 16.08.2024, eliberat de Primaria municipiului Arad;

- Memoriu de prezentare, elaborat de SC ARHITECTONIC SRL;

- Planse anexa la documentatie privind incadrarea in zoni a amplasamentului;

- Dovada achitare tarif procedura cu OP nr.95 din 04.02.2025;

- Declaratie de luare la cunostinid de prevederile Regulamentului 2016/679/UE privind protectia
persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu Caracter personal si privind libera
circulatie a acestor date ("GDPR") dat3 de reprezentantul societatii in data de 04.02.2025;

- Consimtamant expres conform Legii nr. 9/2023 pentru modificarea si completarea OUG nr.
41/2016 privind stabilirea unor masuri de simplificare la nivelul administratiei publice centrale si
pentru modificarea si completarea unor acte normative, dat de reprezentat in 04.02.2025;

- Aviz de oportunitate nr.16 din 12.06.2024, eliberat de Prim&ria municipiului Arad;

- Extrase Carte Funciara, eliberate de OCP] Arad;

- Proces verbal nr. 4073/05.03.2025, intocmit in baza sedintei Comitetului Special Constituit;

- Punct de vedere exprimat de Primiria municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare
Monumente prin adresa nr.15904/A5/28.02.2025;

- Notificare de asistentd de specialitate de sinitate publica nr. 29/06.02.2025, eliberati de
Directia de Sanatate Publica Arad;

- Aviz favorabil nr 41 din data de 13.02.2025 emis de Agentia Nationala de Tmbunitatiri Funciare,

Filiala Teritoriala Arad.
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- Aviz de amplasament nr. 32420/05.12.2024, emis de Compania de Apa Arad;

- Acord favorabil de securitate la incendiu nr. 1122267 din 28.01.2025, emis de Inspectoratul pentru
Situatii de Urgenta "Vasile Goldis” al Judetului Arad;

- Acord favorabil de protectie civila nr. 1122266 din 28.01.2025, emis de Inspectoratul pentru
Situatii de Urgenta "Vasile Goldis” al Judetului Arad;

Informarea si participarea publicului la procedura de reglementare:

- Anunturi privind depunerea solicitarii de obtinere a avizului de mediu si de declansare a etapei de
incadrare, publicate in cotidianul ,,Jurnal Aradean din 27.01.2025 si 30.01.2025;

- Anunt privind decizia etapei de incadrare postat pe site-ul APM Arad in data de 07.03.2025;

- Anunt privind decizia etapei de incadrare publicat in ,,Jurnal Aradean” din 11.03.2025.

Notd: pe toatd perioada de derulare a procedurii de reglementare nu au fost inregistrate
observatii din partea publicului/publicului interesat referitoare la plan.

Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia autoritatii competente
pentru protectia mediului si a publicului revine in intregime titularului planului/proiectului.

In situatia in care intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii prezentei decizii, sau se
modifica conditiile care au stat la baza emiterii acesteia, titularul proiectului are obligatia de a
notifica APM Arad, iar autoritatea competenta decide, dupa caz, pe baza notificarii titularutui,
mentinerea actelor de reglementare sau necesitatea revizuirii acestora, informand titularul cu
privire la aceastd decizie. Pana la adoptarea unei decizii de catre autoritatea competenta, in
sensul prevazut mai sus, este interzisa desfasurarea oricarei activitati sau realizarea proiectului,
planului ori programului care ar rezulta in urma modificarilor care fac obiectul notificarii.

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii contenciosulu.
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

Conform HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia, Art. 8, alin. (2), lit. ii)
“Agentiile judetene pentru protectia mediului au urmatoarele atributii principale: urmaresc
indeplinirea cerintelor legislatiei de mediu din actele de reglementare emise si, in cazul constatarii
unor neconformitati, iau masurile care se impun, potrivit competentelor stabilite de legislatia in
vigoare.”

Prezenta decizie isi pastreaza valabilitatea pe toata perioada punerii in aplicare a planului,
conform art. 16, alin. (1) din OUG nr. 195/2005 aprobata prin Legea nr. 265/2006 privind
protectia mediului cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul act de reglementare cuprinde 6 pagini si a fost redactat in 2 exemplare originale.

Director Executiv
Danoiu Dana Mo’

r$ef Serviciu Avize, Acordur’ \utorizatii /
Bociort Claudiu ' |

\"‘-._____ et
Intocmit,
Ardelean Adrian
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COMPANIA DE APA ARAD S.A.

3¢ SN 3D - 'O

Nr. 32420 din 05.12.2024

Ciitre,
Tope Vasile
Loc. 100 Rue Charles De La Gaulle, Franta

spre stiinta:
O SC Arhitectonic SRL

La dosarul de urbanism inreg. la COMPANIA DE APA ARAD sub nr. 32420 din 27.1 1.2024,

prin care se solicits aviz de:
amplasament [ @ |/ solutie tehnici de principiu [ O ] la fazi PUD [ O 1/PUZ[ @ ] pentru obiectivul

Elaborare PUZ si RLU-Locuinte familiale

Adresa obiectivului: loc. Arad, str. Pescirus, nr. 33-39
Beneficiar: Tope Vasile
Adresa beneficiarului;
Certificat de Urbanism nr. 1205 am 16.08.2023, in vederea intocmirii PUD/PUZ,
v comunicdm urmitorul
acord
- cu mentfiuni si conditii precizate in pag. 2 verso si aldturate prezentului Aviz privind propunerea
O Projectant: SC Arhitectonic SRL

Rémane in sarcina titularului de aviz/acord de a transmite tuturor celor interesai, spre stiin3, prezentul
document.

Noti;
Acordul nu este insotit de Aviz de furnizare a serviciilor publice de api - canal,
Avizarea amplasamentului la faza PUD/PUZ nu inlocuieste procedura DTAC de avizare lavizare Figi
tehnicd in baza CU eliberat pentru intocmirea PT/DTAC/DTAD/DTi OF] in vederea emiterii AC.
Avizul de amplasament nu tine loc de Aviz de solutie tehnici/tehnico-economics pentru utilititile
publice de api-canal, sau de Avize de asigurare a serviciilor publice de alimentare cu apa si/san de
canalizare.
In vecinitatea acestui obiectiv, Compania de Ap# Arad:

Are in exploatare in zon3 refele publice de apa potabils,

Are in exploatare in zoni retele publice de canalizare menajera.
Dupi caz, traseele retelelor de api-canal existente in zona sunt figurate informativ pe plansa(ele) Dvs.
restituitii(e) aliturat. Pozitiile exacte ale acestora in teren vor fi materializate de delegatii operatorului,
care vor fi convocati pe santier, in scris, prin grija beneficiarului/investitorului.

PRESEDINTE C.T.E.
Director general,
Ing. Borha Gheo~- -
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acord (condifii, menfiuni, observatii)
pentru documentatia de urbanism nr. la fazii PUD [ O ] /PUZ [ @ ] pentru obiectivul:

Elaborare PUZ si RLU-Locuinte familiale
Adresa obiectivului: loc. Arad, str. Pescérug, nr. 33-39
Beneficiar: Tope Vasile

CONDITII:
1. Brangarea si racordarea obiectivului/obiectivelor la sistemul (sistemele) public(e) de alimentare

cu api gi/sau de canalizare se va face de agenti economici agrementati de Compania de Apé Arad
SA, cu respectarea procedurilor specific de proiectare — avizare — autorizare - executie — receptie
— contractare — furnizare, in baza unei(unor) Cereri de bransare/racordare inaintati(e) de
proprietar(i) ori imputernicitul(imputernicitii) legal(i) si pe cheltuiala acestuia(acestora) si in baza
unui Aviz de Solutie Tehnici.

2. Conditiile generale privind asigurarea utilitifilor publice de ap# si canalizare la obiective se
precizeazi de operator in avizul de Solutie Tehnica.

3. Prezentul aviz nu {ine loc de Aviz de Solutie Tehnici de alimentare cu api §i canalizare.

Imprimat fata-verso 2/2
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CERERE
in vederea emiteri
AVIZULUI PENTRU AMPLASAMENT

fa2aD.T.A.C. 27 NOV 2024
1 DATE DR IDENTIFICARE BIECTIVULUI BINVEST]TH (Obiectiv Bcncﬁciar.?miet i Projectant);
DS g PR e on R R AL

L1. Denumire obiectiv*1)... ENE.. Q0L

F&"?ﬁiszw F APA ARAD 5 A.
i

82400 |
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e T3
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Adresa(*4),,. R

Identitate pers, SFizica(*4): Biscl Serie,

Identitate agent o (*4): CFpcui,....... nee COML ... (S
14, Proiectnr.(*l).....&ﬂ/ﬁ)p.—. ... Elabor. or(*])......ﬁ..f-\..’...... A A 0L Al
1.5. Certificat de Urbanism ny. ... AL R, i Bmigde . LALLM Ay o LEVEY N

2. CARACTERISTICILE TEHNICE SPECIFICE ALE INVESTI'HEI("])
2.1. AM (*1):
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2.2.2 BRANSAMENT B APA ) RACORD DE CANAL (+1);
e
2.2.b. ASIGURARE UTILITATI pE APA-CANAL LA OBIECTIV(*1): { X sistem public /"""t sistem individus] 7 privat

2.2b.1. Brangament de g 3(*1);
e D L MR O L AR N

2.2.b.2. Ratord de canalizare(*]):
AR

4 M:)BUL DE INDEPLINIRE A CONDI:[‘HLOR SIRESTRICTIILOR IMPUSE(s1)

= fNTOC‘MlT(*Z . 71
N ..~ 8 Y 5] POIY.. M Al
o oo AR TE orglc, SR
3. Viéizénd specificirile prezentate in FISA TEHNICA §i In dosarul anexj privind mogdi:—l de Indeplinire a
cerinelor de avizare, precom si documentaia depusi pentry autorizare, se acords:
AVIZ FAVORABIL
In vederea emiterii Autorizatiei de Constraire, """ farj conditii /{""5¢"s ey ur;}’?toarelc conditii (*3%5):

...........

.............................................................
.........................................................................

T
'\*) C.A. ARAD, Director gegfzf?!, P

“‘ue‘ Bﬁ""" ry



1..213/17 11.199% privind proprietates publicd si regimul iosidi

LOSH/R.02.20806 (RY S 032012, ¢ serviciilar comnureitire de vilindg

1., 24127 06.2006 (R) 7.09 2015 = sciviciuhui de alimentare cu apd si conalizg

I. 199/25.05.2004 pentru modilicarea ¢ completarea Legii nr. 30/1991 privind autorizarca ox ecwtdrii hicrarilos de construc (i
OTL 13/26.02.2008 pentru aprobares Regulamentului-cadru de organizae §i funciionwe a serviciilor publice de upi-canal

7. Continutol documentatiei tehnice anex3 la Fisa tehnica: utilitayi api-canal alte lucrdri exterioare
rejele  brangare uofilithifi  civile industrie
a). Certificatul de Urbanism (copie), ..... Nr. din ) X [x [E B | X
x| ¢ [ [x
x| [ ] ) |
X X X X
] =1 : : P X
x| x| X [x] (X
X X X X
X X X X
X | I I
X B3 S TV S O B -

.........................

Dosarul tehnic va fi depus in 2 exemplare pentry ficcare utilitate publics ce face obiectn] Fisei (APA  respectiv CANAL;
3. Durata de emitere s avizali: (30 zile calendaristice de Ja data depunerii documentatiei complete)
11. CONDITII 81 RESTRICTII SPECIFICE INVESTITIE! IMPUSE DE AVIZATOR(™):

2.1, AMPLASAMENT:

Pe lrascul sx fn zona dc pmtecnc samlaré a regelelor, mstala;n]m' $l construcm]or #pecnﬁcc apar;mﬁnd snstemelor pub]xcc dc
apé-canal este interzisi amplasarea de constructii provizerii sau definitive (HG 930/05, OTU 13/08, Ord. MS 536/97).

2.2. BRANSAMENTE DE APA / RACORDURI DE CANALIZARE:

Pentrn bransarea/racordarea la utilitigile publice de api-canal se intocmesc profecte de specialitate, Ja solicitarea
utilizatorului de ap, ori a operatorului de servicii de apé-canal, daci sunt indeplinite conditiile tehnice de funcfionare ale
sistemelor publice existente i s¢ avizeaza separat, pentru fiecare obiectiviimobil in parte.

2.3.CARACTERISTICILE TEHNICE CARE TREBUIE ASIGURATE PRIN PROIECT

Condiiile generale de brangare/racordare, parametrii hidraulici (debite, presiuni) si conditiile de calitate in punctul de
delimitare a mslala;nlor publice/private se stabilese prin Avizele de principiu C.A. Arad pentru furnizarea serviciilor de
alimentare cu api yi canalizare, solicilate i obiinule de proiectatnt in baza unei documentatii de specialitate.

Solutiile tehnico-economice pentru ntilitiiple noi de api-canal §i racordares lor la sistemele publice existente se
avizeazd de C.A. Arad 1a fazele de pmlcclare SF§iPT

1. lNDlCATll PRIVIND TAXA DE AVIZARF(*)

a) Temei: Hot.Cons.Adm. CA. AradnrJdin

b) Valoarea taxei dc avizere a Figei tehnice C.A. Arad este de. *) lei.

¢) Banca: Trezoreria Arad cont ROBSTREZ{121 5069XXX008141; B,C.R. Arad cont R0O93 RNCB1260 000000280001

Taxa pentru avize de specialitate nu este inclusi n taxa de avizare a Figel tchnice §i se va incasa de C.A. Arad,

separal.

I;V ALTE DATE FURNIZATE DE AVIZATOR(*):
- trasare (irdammtn-a) gospodarii edilitare de apa-canal existente, pe planuri wpografue prezentate de proiectant, restiite,

§, confom‘l anexei C A Arad ( *3"5) e la prezzma I' isd Tehmca o
NOTA: ] T
Rubricile pumerotate ale formularolui de Figh 1chnicd se compleleaz dupd cum urmeaxs:

1.

1113 De chue proiectan - cu date)c din documentatie conform ¢ lor avi Tt
142y Dic cuze projectant « cu i le, p $i titlul profesional al acestula (it drept de semmatord. smlitat/autonzat in domeniv, potrivit fegiiy.
1* 1 De cBue avizator, o4 urmare » analizel docnmmmpm & a FISE} TENNICE depuse
( *} Rubricile marcate cu aslerne se completeazd de avizater fi fuwen CUL o funefie de corscteristicile lucrasstor si de condipile de amplsament,
§*4) De catre ilarfbeneliciar ~ ¢t darele solicitate de avizalor pentru completases facmrii fiscale..
©5) Date o cerinte speeifice lucrdrii. formulate de C.A. Arad Ju C.U., s fuzd ST, PT+CE. ori n procesal de anadiz 2 dosarului 1ehnic in anexs Ja Fig




LIMITA INCINTA PROPUSA SPRE REGLEMENTARE $ = 4.133 mp conf. CF 362713 si 362714 Arad
Xe—>¢—3<_ LIMITA ZONA STUDIATA § = 15.800 mp
------- LIMITE PROPRIETATE conf, CF 362713 s 362714 Arad
[T ZONALOCUINTE P - P+1+M S| FUNCTIUN] COMPLEMENTARE EXISTENTA
LOCUINTE (INSIRUITE max, P#1, FUNCTIUN| COMPLEMENTARE
LOCUINTE INDIVIDUALE IN REGIM [ZOLAT SAL CUPLAT max. P+1, FUNCTIUN| COMPLEMENTARE
ANEXE PARTER TIP PERGOLA, FILIGORIE, GARAJE, PISCINA, ETC. PROPUSE
""" STRAZIEXISTENTE - DOMENIULUI PUBLIC (STR. PESCARUS)
E———1  STRAZIPROPUSE IN INCINTA REGLEMENTATA, PENTRU CEDARE CATRE DOMENIUL PUBLIC
[ 1 PLATFORME ACCES Sl PARCAJE
("] MFEIPIETONALE
L1 Z0NEVERZ! AMENAJATE PE PARCELE PRIVATE S! DE PROTECTIE CAROSABIL
[ 1 ZONAVERDE - SPATIU COMUN, AMENAJAT CU MOBILIER URBAN, LUCIL APA/ PISCINA, ETC,
€= Z 1 PERIMETRU MAXiM DE CONSTRUIBILITATE LOCUINTE INSIRUITE max. P+, FUNCT, COMPLEMENTARE
CZ = 3 PERMETRU MAXIM DE CONSTRUIBILITATE LOCUINTE INDIVIDUALE IN REGIM IZOLAT SAU CUPLAT
max, P4, FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, POATE INCLUDE GARAJE, CAR-PORTu, efs,
CZZ ] ZONAPARCAJE, GARAJE, CAR-PORTu, POATE FI INCLUSA IN PERIMETRUL DE CONSTRUBILITATE
AL LOCUINTELOR

C—— ] PERIMETRUMAXIM DE CONSTRUIBILITATE ANEXE DE TIP FILIGORIE, PERGOLA, PISCINA,
GARAJE ALE LOCUINTELOR INDIVIDUALE, ETC,

BILANT TERITORIAL INCINTA REGLEMENTATA 4,133 mp

EXISTENT PROPUS
TEREN AFERENT MP % | MP %
1 | TEREN VIRAN CURTI CONSTRUCTH 413 | 10000 ] - .
2 | ZONA REZDENTIALA 1 FUNCTIUNI - - | M [ U
COMPLEMENTARE PROPUSA
3 | DOTARIDE INTERES PUBLIC - DRUM . . | am
4_| ZONA VERDE COMPACTA AMENAJATA - - 106 _ | 25
TOTAL GENERAL 4133 | 100% | 4433 | 100%
BILANT TERITORIAL LOTURI FUNCTIUNE LOCUIRE 3.155 mp
EXISTENT PROPUS
TEREN AFERENT MP % | MP %
1_| TEREN VIRAN CURTI CONSTRUCTI 3155 (10000 | - -
2 | ZONALOCUINTE P+1 I FUNCTIUNI . - | 1260 | 4000
COMPLEMENTARE PROPUISA
3 | ALE) CAROSABYLE 1 PARCAIE, . . ™ |5
ALE| PIETONALE, TERASE NEACOPERITE
4_| ZONE VERZI AMENAJATE - T
TOTAL GENERAL U5 | 100% | A
——LCMPANIA DE APA ARAT
POT. maxim | 400% | DIRECTIA TEHNICA T
CUT, maxm | ¢ SERVICIU TEHNIC
51 CFIUNEA - Jvi7”
LS _._,_}_,]Tp
j
PROIECTANT GENERAL Beneficiar:

52200 2y S.C ARHITECTONIC SR.L. ‘ TOPE VASILE si e
P+1E, Hniax=10,50m m,ﬁg-,g;m e — - | TOPE DANIELA-FLORINA ez i
Lm 35a /7" 40% | BPECIFICATIE NUME SEMNATURA | Seara: hO(iUINSEEP FAMILI%?‘LE FAZA:

cur 1,00 SEF PROIECT | arh. Doriana BALOGH | 500 | e Crn 552‘}51?2{5335},4%__ | Puz
ZONA REZIDENTIALA LOC. PROIECTAT | arh. Doriana BALOGH -@: | REGLEMENTARI URBANISTICE Plansa nr. |

I
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retele ==
electrice

RETELE ELECTRICE ROMANIA S.A.

Bd. Mircea Voda, nr. 30, SECTOR 3, BUCURESTI
Telefon/Tax: 0219291/ 0372875238

Nr. 25340306 din 11/12/2024

Catre

VASILE TOPE, domiciliul/sediul in judetul ARAD, municipiul/ orasul/ sectorul/ comuna/ satul

Referitor la cererea de aviz de amplasamenl inregisirala cu nr. 25340306 / 03/12/2024, peniru obieclivul

ELABORARE PUZ SI RLU - LOCUINTE FAMILIALE cu destinatia ELABORARE PUZ SI RLU -
LOCUINTE FAMILIALE situat in judetul ARAD, municipiul/ orasul/ comuna/ sat/ sector ARAD,

Strada Pescarus,nr. 33-39,bl. - ,et - ,ap. - ,CF362713;362714,nr.cad. -

In urma analizarii documentatiei pentru amplasameniul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
Nr, 25340306 / 11/12/2024

® Uiilizarea amplasamentului propus, pentru obieclivul d-voasira, se poale [ace cu respectarea Legii
energiei elecirice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016, a
prescripliilor si normelor lehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.*
AVIZ FAVORABIL valabil numai pt. faza PUZ CU RESPECTAREA URMATOARELOR
CONDITILI: 1. Pt. obtinerea AVIZULUI DE AMPLASAMENT in faza PAC, DTAC, se va anexa
Hotararea de aprobare in faza PUZ, plan aprobat PUZ (vizat) si copie Aviz de
amplasament{PUZ); 2. IN FAZA DTAC SE VA SOLICITA AVIZ DE AMPLASAMENT
PENTRU FIECARE CONSTRUCTIE CE SE VA REALIZA, IN CONFORMITATE CU
PLANUL URBANISTIC APROBAT; 3. Se vor respecta: ord. ANRE nr. 239/2019, PE 101A/85,
NTE 003/04/00, NTE 007/08/00 si PE 106/2003 in ceea ce priveste coexistenta PT, LEA, LES cu
cladiri, drumuri, imprejmiuiri, utilitati (gaz, apa, canalizare, etc.), pr. a se construi; 4. Terenul pe
care se afla instal. elec. de distributie ramane in proprietatea statului, in cf. cu Legea nr.
123/2012; 5. Conform Legii energiei nr, 123/2012 art. 49 pt. protejarea retelelor electrice de
distributie, se interzice persoanelor fizice si juridice sa limiteze sau sa ingradeasca, prin executia
de imprejmuire, prin constructii ori prin orce alt mod, accesul la instalatii al operatorului de
distributie. 6. Se va pastra o limita admisa corespunzatoare (dist. de vecinatate, 2m) pana la care
se pot apropia, fara pericol, persoanele, utilajele, mat. sau uneltele pentru manevrare la
constructia cladirii, fata de cond. extrem al LEA ex. aflata sub tensiune, cf. cu IPSSM - 01/2015;
7. Dist. min, de apropiere, mas. pe oriz. intre planurile verticale determinate de conductorul
extrem la deviatic max. a LEA 20 kV ex. si cel mai apropiat elem. al cladirilor pr., fara sa
constitue traversare, va fi de min. 3m, aprox. 6m din axul LEA, cf. NTE 003/04/00; 8. Dist. min.
de apropiere mas. pe oriz. intre axul LEA 20KV ex. si cel mai apropiat elem. al constructiei cu
pericol de incendiu, va i de 1,5 ori inaltimea deasupra solului a celui mai inalt stalp din zona de
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apropiere, ¢f. NTE 003/04/00; 9. Dist. min. admisibila de apropiere, mas. in plan orizontal, intre
cel mai apropiat element al cladirii : balcon sau fereastra (DESCHISA), propusa a se construi
(cat. C, D, E) si cond. extrem al LEA 0,4 kV ex. va fi 1m, PE 106/2003; 10, SE VA EVITA
CONSTRUIREA DE PARCARI AUTO SUB LEA 20 kVef. NTE 003/04/00; 11. Dist. min. de
apropiere intre delimitarea care marcheaza parcarea AUTO si proiectia pe orizontala a
conductorului extrem al LEA 20 kV la deviatia maxima, sa fie mai mare de 1m {aproximativ Sm
pana la axul stalpului) cf. NTE 003/04/00; 12. Dist. pe verticala in zona de acces, intre cond.
inferior al LEA 20 kV si partea carosabila sa fie min. 7m, respectiv 6 m pt. LEA 04 kV, NTE
003/04/00, PE 106//2003; 13. Stalpii LEA 0,4 kV se vor mentine la min. 0,2 m fata de bordura Ia
traversare si apropiere cf. ord. 239/2019; 14. Distanta minima masurata pe orizontala intre
conducta subterana de apa, canalizare propusa a se construi si cea mai apropiata fundatie sau
priza de pamant a unui stalp LEA 20 kV, LEA 0.4 kV existent (APROPIERE, TRAVERSARE),
va fi 2Zm (2,5m masurat din axul stalpilor LEA) ¢f, NTE 003/04/00, PE 106/2003; 15. Distanta
minima de APROPIERE masurata pe orizentala intre armaturile metalice supraterane ale
conductei subterane de apa propuse (regulatoare, refulatoare, vane, etc.) si axul LEA 20 kV ex.,
va li egala cu inaltimea deasupra solului a celui mai inalt stalp din zona de apropiere plus 3m,
respectiv inaltimea stalpului pt. LEA 04 kV, cf, NTE 003/04/00, PE 106/2003; 16. Distanta
minima la TRAVERSARE masurata pe orizontala inire armaturile metalice ale conductei
subterane de apa propuse (regulatoare, refulatoare, vane, etc.) si baza celui mai apropiat stalp
LEA 20 kV ex., va fi egala cu inaltimea stalpului deasupra solului plus 3m, respectiv inaltimea
stalpului pt. LEA 0,4 KV, cf. NTE 003/04/00, PE 106/2003; Aceste armaturi vor fi prevazute Ia
capete pe portiunea de subtraversare a LEA 20 kV, LEA 0,4 kV cu prize de legare la pamant cu
val. de 10 ghmi. In toate cazurile, distanta intre priza de pamant a armafurile metalice ale
conductei subterane de apa propuse (regulatoare, refulatoare, vane, eic.) si cea mai apropiata
fundatie sau priza de pamant a unui stalp LEA 20 kV ex. va fi minim 20 m; 17. In zonele aflate
sub LEA plus 10 m de o parte si de alta fata de fazele extreme nu se admit instalatii supraterane
pe conducte (hidranti, dispozitive antisoc, vane, supape de dezaerisire, gura de vizitare etc.)cf,
Ordinul ANRE nr. 239/2019; 18. Dist. min. pe oriz. intre peretele conductei subterana de distrib.
gaz pr. si cea mai apropiata fundatie sau priza de pamant a unui stalp LEA ex., va fi min, 5 m, cf.
NTE 003/04/00, PE 106/2003; 19. Dist. min, de APROPIERE pe oriz. intre armaturile meialice
supraterane ale conductei subterane de apa, gaz (robinete, regulatoare, refulatoare, vane, etc.) si
axul LEA ex., respectiv baza stalpilor Ia TRAVERSARE, va fi egala cu inaltimea deasupra solului
a celui mai inalt stalp din zona de apropiere plus 3m, NTE 003/04/00;

Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant (executant). Zona MT/JT Arad Municipal asigura asistenta tehnica suplimentara nu e cazul
Ia faza PUZ;**

Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta
tehnica suplimentara din partea Zonei MT/JT Arad Municipal cu respectarea normelor de protectia
muncii specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consecintele pentru orice
deteriorare a inslalatiilor electrice exislente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie
electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau
de alta natura nu e cazul la faza PUZ;**

* Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.

In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, paméant prevazul din sapaturi, echipamente,
elc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime prescrise fata de
elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone,

Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia
lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate
avea deteriorarea acestora. Pagubele provocale instalatiilor electrice si daunele provocate
consumalorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
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nerespechirca condinlor din prezentul avize Fseeutantin sunt dnect raspunzatory de produceren orcaror
accidente tehnice si de munca.

* Avizul de amplasament nu ¢onstituie aviz (ehnic de racordare, Pentru alimentarea cu energic
clectrica i obiectivului sau. daca obiectivul exista si se deavolta (cu eresterea puterii fua de cen
aprabata initial). veti solicita iy opevatorul de disinbutic RETELE ELECTRICE ROMANIA S.A.

aviv lehime de racordare®*

FEE Iy zona de aparitie a novlui obicctiv exista retea electrica de distributie DA NUDO

B Noul abiectiv poate 11 racordat L reteana exislenta DADO NUK

Posibilitatile de tacordare pentru puterea specilicata i cererea de aviz de amplasament fiind prin: ef. ATR
L accisty solube este msa orientativa, unmand ¢a solutia exacta se se stabileasca in cadl Fiser de solutie
s i Studinlui de Solutie, dupa depuncrea T Operator acererin de racordare,

Racordarea Ly retcana clectrica de interes pubhic presupune urmatoiarele etape:

¢ depunerca de cane viitorul niilizator a cereni de racordare sioa documentatiel aferente pentru
obtinerca avizulu tehnie de racordare:

¢ stabilirea solutict de racordare Ta reteani clecirsea st emiterea de catre operatoru! de retea a avizului
tchnic de racordare. sub forma de oferta de racordare: tarifele pentru emttere avie ichme de
racordare conform Ordinului ANRLE nr. F14°2014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinului
ANRI nr. 1172004, Ordinulin ANRIE nr, 872014 51 Ordinului ANRE nr, 14120104,

® inclicierea contraclului de racordare intre operatorul de retea si utilizator in termenud de valabilinaie
al ATR:

* incheierea conractulul de exceutie intre operatorul de retea si un executant, realizarca luerarifor de
racordare la reteaua electnen st punerea in functivne a instalitic de racordare:

® punerca sub lensiune a instalatici de utilizare pentru probe. etapa care nu este obligatoric pentru
1ate categoriile de utilizaton;

* emiterea de catre operatorul de retea a certificatuui de racordare:

® punerea sub tensiune finala o mstataticr de utilizare:

In vederea racordarii la reteaua clectrica de distribunie, solicitantul webuie sa prezinte dosaral instalatiei de
utihzire

® In cazul in care inzona mai sunt si alie instalagi electrice care nu apartin RETELE ELECTRICE
ROMANIA S.AL solicnantl va obtine abligatorin avizul de amplasament si de la proprictarul
acelor instalatii clectrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA. aly
detinttori de instalatii. dupa caz),

* Prezentn) avizul este valabil pe perioada yvalabilitatii Certificatului de Urbanism nr. 1263 /

16/08/2023, respectiv pana la date de 16/08/2025,

Prezeninl aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis,

® Seanexcasza 1 plimuri de situatic vizate de Zona MTAT Arad Municipal,
® Redactat in 2 (doun} exemplare, din care unul pentru sodicitant,

Responsabil RETELE ELECTRICE RONMANIA S.A.
Inginer Sel Zona Arad
Ciortan Mircea-loan
Semnat de MIRCEA
104N CIORTAN
HINCLA JOAN CLOMIAN
Data: 1a 11/12/2624
la 12:28:16 UTC



L)
Toe Rey 60 s 22

Vericat Intocmi

- Huruba Petrica
Semnat de PETRICA
DORY HURUBA
1a 11/12/2024 1a
12:24:38 UTC

LN ICA DOMU llllﬂu;lin

Caowrmare o prelungirii valubihitam Certficatuhe de Whbanisim, se prelungeste salabilitatea Avicului de

splasament pana B e,

Responsabil

*opentracanay Bvorabil S condi seova insone " Noeste cazol® - poniso ave Envorainl cu condin se sor mscrie distantele imimme

deoapiopic e seomerueosare inte obecinul propos s oictelele ehoetoce (LEA san LES) exitente i 2o a conlormitaie cu

pacseriptile cncigetice in vigame
** daca mu sent condini se vainserie "Nu este cazul”
R0 e Bateasa casuta corespunzineare siusbicn, se specilica tipul de bransantent propus si imtanrle de retea cdaca este cazul}
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LIMITA INCINTA PROPUSA SPRE REGLEMENTARE = 4 133 mp conl. CF 362713 si 362714 Avad
LIMITA ZONA STUDIATA § = 15,600 mp
LIMITE PROPRIETATE conf CF 362713 si 362714 Arad
ZONALOCUINTE P - P+1+M S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE EXISTENTA
LOCUINTE INSIRUITE mas. P+1, FUNCTIUN) COMPLEMENTARE
LOCUINTE INDIVIDUALE IN REGIM IZOLAT SAU CUPLAT max. P+1, FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
ANEXE PARTER TIP PERGOLA, FILIGORIE, GARAJE, PISCINA, ETC. PROPUSE
STRAZI EXISTENTE - DOMENIULUI PUBLIC (STR. PESCARUS)
STRAZI PROPUSE IN INCINTA REGLEMENTATA, PENTRU GEDARE CATRE DOMENIUL PUBLIC
PLATFORME ACCES i PARCAJE
ALEI PIETONALE
ZONE VERZI AMENAJATE PE PARCELE PRIVATE 81 DE PROTECTIE CAROSABIL
ZONA VERDE - SPATIU COMUN, AMENAJAT CU MOBILIER URBAN, LUCIU APA/ PISCINA, ETC.
PERIMETRU MAXIM DE CONSTRUIBILITATE LOCUINTE INSIRUITE max. P+, FUNCT. COMPLEMENTARE
PERIMETRU MAXIM DE CONSTRUIBILITATE LOCUINTE INDIVIDUALE IN REGIM IZOLAT SAU CUPLAT
max. P+, FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, POATE INCLUDE GARAJE, CAR-PORTUS, elc
ZONA PARCAJE, GARAJE, CAR-PORTur, POATE FIINCLUSA IN PERIMETRUL DE CONSTRUIBILITATE
ALLOCUINTELOR

PERIMETRU MAXIM DE CONSTRUIBILITATE ANEXE DE TiP FILIGORIE, PERGOLA, PISCINA,
GARAJE ALE LOCUINTELOR INDIVIDUALE, ETC.

BILANT TERITORIAL INCINTA REGLEMENTATA 4.133 mp

EXISTENT PROPUS
TEREN AFERENT MP % MP %
1 { TEREN VIRAN CURTI CONSTRUCTH 4133 | 100,00 - -
2 | ZONA REZIDENTIALA S! FUNCTIUNI - . 3155 76,34
COMPLEMENTARE PROPUSA
3 | DOTAR! DE INTERES PUBLIC - DRUM - - f72 21,10 I
4 | ZONA VERDE COMPACTA AMENAJATA - - 106 | 256 !
TOTAL GENERAL 4133 [ 100% | 4933 | 100%
BILANT TERITORIAL LOTURI FUNCTIUNE LOCUIRE 3.155 mp
EXISTENT PROPUS
TEREN AFERENT MP % MP %
1 | TEREN VIRAN CURTI CONSTRUCTII 3.155 100,00 - .
2 | 2Z0NA LOCUINTE P+ SIFUNCTIUNI - - 1.260 40,00
COMPLEMENTARE PROPUSA
3 | ALEI CAROSABILE S| PARCAIE, - - 794 2500
ALE| PIETONALE, TERASE NEACOPERITE
4 | ZONE VERZ| AMENAJATE - - 1.104 35,00 RIBTH
Sl
TOTAL GENERAL 3155 | 100% | 3485 | 100% | A
P.O.T. maxim | 4000% |
CU.T. maxim 100 i
> o |'PROECTANT GENERAL Beneficiar _ ]
e o ) iy i SG AFHlTECTON|C S.R.L. TOPE VASILE si 172'}'2?);3 '
- : - (_s:ag :’r\%zdaﬁgigémmgg?: J02/682/12008 — TOPE DANIELA-FLORINA l
B / “~__ | SPECIFICATIE NUME SEMNATURA | Scara: | LOCUINTE FAMILIALE FAZA:
) e -i 1:500 | Mun. Awd, Slr Pescarys nr, 33- 39 P.UZ
V4 o Eas ety aiieoranslE COCLN I _BxrasCFir 36271393627 W Ad | T
A TN fEROIECTAT |} arvDoriana BALOGH " Data_ | REGLEMENTARI URBANISTICE Plansa nr.
A -;*‘ i | DESENAT | arh. Doriana BALOGH  sept 202¢| MOBILARE 02 A
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Delgaz Grid SA, Gaz Timigoara Independenier 26-28 300207 Timigoara
VASILE TOPE

AVIZ DE PRINCIPIU
214873456/04.12.2024

Stimate domnule/doamna VASILE TOPE,

Urmare a solicitarii dumneavoastrd 214872389 din 03.12.2024 , va
comunicim avizul de principiu, necesar intocmirii documentatiei pentru
faza PUZ, denumire lucrare ELABORARE PUZ S1 RLU LOCUINTE
FAMILIALE din Judejul ARAD, Localitatea Arad, Strada: Pescarus,
Nr: 33-39, Bloc: -, Ap: -, Nr.CF:362714; Strada: Pescarus, Nr: 33-39,
Bloc: -, Ap: -, Nr.CF:362713

1. Prezentul aviz nu autorizeazd executarea constructiilor amplasate in
vecindtatea obiectivelor/sistemelor.

2. Tn zona supusa analizei existd obiective ale sistemului de distributie a
gazelor naturale, marcate orientativ pe planul de situafie anexat.

3. Prezentul aviz este valabil 12 luni pana la 04.12.2025 .

Cu respect,
lieana Radescu
Coordonator Echipa Acces Retea Gaz Timisoara

ILEANA bratin

RADESCU be: 20241200 MADALIN E;g:dt:lg As:?:ed
e -NICOLAE micoLae crisan
Pate: 20241204

CRISAN 091012 +0200

Delgaz GRID SA
Departament Acces la Refea Gaz

Timigoara Independentei 26-28
300207 Timisoara

www . delgaz.ro

Madalin-Nicolae Crisan
0755036726
madalin-nicolae.crisan@delgaz-
grid.ro

Abreviere: Timisoara

Emitent,
Madalin-Nicolae Crisan

Presedintele Consiliului de
Administratie
Volker Raffael

Directori Generali

Cristian Secosan (Director
General)

Mihaela Loredana Cazacu {(Adj.)
Anca Liana Evoiu (Ad).)
Cristian Nicolae [frim (Adj.)

Sediul Central: Targu Mures
CUI: 10976687

Atribut fiscal: RO
126/326/08.06.2000

Banca BRD Térgu Mures

IBAN
ROTIBRDE27085V275404 12700
Capital soctal subscris
778.208.685 lei din care
777.168.994,25 le1 virsat



CLQ/\L
grid

|:| Imobil ce face scopul avizului D Imobile
——Retea in lucru —Retea Presiune Medie
—=Retea Presiune Joasa Retea Presiune Redusa

Prezentul plan insoteste avizul nr. 214873456/04.12.2024

Madalin-Nicolae Crisan
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Orange Roménia SA
Tandem Building
Str. Matei Millo Nr.5,
Sector 1, Bucuresti,
Romania

Phone: 203 30 00
www.orange.ro

Aviz
To: Vasile Tope From: Orange Romania
Fax: Telefon 2033000
Telefon: 0726375327 Pagini, inclusiv 2
Date: 02-12-2024 aceasta:
Referinta AF(0624034/17922/1642
1

Referitor la cererea dvs. din data de 28-11-2024 prin care solicitati avizul 5.C.ORANGE ROMANIA S.A., pentru
lucrarea ELABORARE PUZ S| RLU - LOCUINTE UNIFAMILIALE in Arad, jud.Arad, va comunicam:

aviz pozitiv

Prezentul aviz esle valabil doar insotit de Conditiile Tehnice avand aceeasi referinta ca prezentul document, emise
de SC Protelco SA si atasate.

ORANGE Romania S.A.

Orange Romania SA - Cod unic de inregistrare: 5010105
QAF604v.1



5.C. PROTELCO 8.A,
Reg. com.: J28/977/1996;CIF:RO8606890
Adresa: STR.ECATERINA TEODOROIU NR. 43 D, CAMPINA, Jud.PRAHOVA
IBAN: RO58 RZBR 0000 0600 1153 3051
Banca: RAIFFEISEN BANK - AGENTIA CAMPINA

Data: 20-11-2024 o
Referinta; AF0624034170221.0.7 & 2 &

Catra:

Vaslle Tope
Conform Certificat de Urbanlsm nr.1263 din 16.08.2023

In atentla,
Vaslle Tope

CONDITIil TEHNICE Conform solicitare

AF0B24034/17922 din data 28-11-2024
Ca raspuns la solicitarea dvs. privind eliberarea avizulul Orange Roménia S.A. peniru lucrarea

ELABORARE PUZ SI RLU - LOCUINTE UNIFAMILIALE, Conform Certificat de Urbanism nr.4263 din
16.08.2023, Arad, Arad
va comunicam urmatoarele:

CONDITII TEHNICE

privind respeclarea urmatoarelor masuri, menite a proteja Instalatiile de telecomunicatil aflate In exploatare,
execultia lucrarilor proiectate {mal Jos sunt enumerate conditiile impuse).

Nu este afectat traseul Orange.

Mentionam ca nerespectarea conditlilor atrage nulitatea Avizulul exprimat de catre Orange Roménia S,A. si
suportarea de catre cel vinovati a tuturor consecintelor ce decurg din aceasta.

Prezentul document insoteste avizul si este valabil un an de zile de la data sliberari.

In cazul avarleril instalatlilor de comunicatil veti suporta contravaloarea pagubslor rezullate si valoarea lucrarilor
de restabllire a functlonalitatli lor, conform reglementariler tehnice in vigoare st lagli specifice in vigoare.

Este Interzisa folosirea informatiilor referitoare la instalatiile de telecomunicatii, pentru alte scopuri decal cefe
psntru care au fost furnizats, ca sl transmitersa lor unor teril,

Masurile suplimantare Impuse de lucrarea dumneavoastra sunt prezentate pe verso, facand parte integranta din
avizul de principiu conditionat emis de Orange Romania S.A.

DIRECTOR OPERATIUNI ' "NT
Ing. Patrasca C~nstantin

. e

Bors’
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PROTELCO

S.C. PROTELCO S.A,
Reg. cem.; J28/977/1996;CIF:RO8606890
Adresa: STR.ECATERINA TEQODOROIU NR. 43 D, CAMPINA, Jud. PRAHOVA
IBAN: RO68 RZBR 0000 0600 1153 3051
Banca: RAIFFEISEN BANK - AGENTIA CAMPINA

CONDITII SPECIALE

Nu este cazul

Solicitantul prezentelor conditil tehnice raspunde conform legil, de respactarea conditiilor generale st speclate cu
privire la prolectarea sl executarea de lucrarl IN ZONA DE PROTECTIE A RETELELOR DE
TELECOMUNICATIL

* REALIZAREA INVESTITIE| DUMNEAVOASTRA SE EFECTUEAZA FARA A AFECTA RETEAUA
EXISTENTA A ORANGE. PE PLANURILE DE SITUATIE PREZENTATE DE PETENT NU EXISTA ELEMENTE
DE RETEA DE TELECOMUNICATI APARTINAND ORANGE ROMANIA S.A.

Constructorul este OBLIGAT SA COMUNICE IMEDIAT LA ORANGE ROMANIA S.A., telefon nr. 0374443275,
0374744741, emall : NSG2@orange.ro, orice deleriorare {sau afactare) a retele! de telecomunicatii din zona
lucrarilor.

COORDONATOR COMPARTIMENT INTOCMIT .
Ing. Serban lonel Coraiu &
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4, “O==———LIMITAINCINTA PROPUSA SPRE REGLEMENTARE § = 4.133 mp conf. CF 362713 5i 362714 Arad
AL v/ 5 Dem36—3< LIMITA ZONA STUDIATA § = 15,600 mp
¥ WAL IS\ ) e LIMITE PROPRIETATE conf. GF 362713 51 362714 Arad
b AT 4 ~ (77271 |OCUINTE INSIRUITE max, P+1, FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
’[q S i ./ 7/ /A LOCUNTE INDIVIDUALE IN REGIM IZOLAT SAU CUPLAT max. P+1, FUNCT. COMPLEMENTARE
M 7 h o ] STRAZIEXISTENTE - DOMENIULUI PUBLIC (STR. PESCARUS)
Y LS "] STRAZIPROPUSE IN INCINTA REGLEMENTATA, PENTRU CEDARE CATRE DOMENIUL PUBLIC
~ (1 PLATFORME ACCES S| PARCAJE
[ 1 ALEIPIETONALE
KT
: l
”“’f,« ST LEGENDA EDILITARE_EXISTENTE
2 h st —— Relea exlerioora de opa rece exislenlo;
S —— cve—— Relea exlerioara de conalizore mendjera existenio
rté? ——P —— Releo exlericoro de conolizare pluviola existenta;
) = ——bt=—- Conducle goze nolurale presiune reduse exislenla:
° $ al =77~ A 04 K neizolota - existenta:
O §)| CM-e — Camin de vizilore conalizare menajera existento;
~5> | CP~e ~ Camin de vizilore conalizare menajero existenta;
P+ ) LEGENDA EDILITARE PROPUSE
Q ———m - Reteoua stradola de opo potabilo, din PEHD - propusa;
» —— Conduclo de opa de bronsament, din teava de PEHD - propuso;
: n —— Relea stradolo de candlizare mencjera gravilotionola, din PYC-SN4 - propusa;
——n Conducla rocord conalizore menajers, din PYC-SN4 - propuso;
—— = Conducla gaze nalurale presiune redusa propusa
? —====-" Bransamenle sublerone goze nalurale propuse
==-=lesp—~= Extindere sublerana finie electrica 0.4 k¥ - propuso
~ o T Bransomente eleclrice sublerone — propuse
Ny C¥-p - Comin de vane opa - propus;
: CA -~ Comin apomelry complel echipat — propus;
| CM-p - Camin canalizare menajera slrodala ~ propus;
0 ] CLP - Camin limita proprietole canalizare menajera - propus;
3 (P-p ~ Comin canclizore pluvidle - propus;
GC - Guro de scurgere stradalo ~ propuso;
@ BR - Bronsamenl gaze nolurale si post reglare-masurare gaze nolurale = propus
" fB, - Firido bransoment electric - propusa
@t - Hidronl exleior - propus
€l
AR/ ™ 300
PROIECTANT GENERAL Beneliclar:
; S.C ARHITECTONIC S.R.L. TOPE VASILE si o
SOt ROZIT a0 ORe. JO268212008 TOPE DANIELA-FLORINA
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA | scara; | LOCUINTE FAMILIALE FAZA:
1:500 | Mun. Arad, Str, Pescarus ar. 33 - 39 P.U.Z
SEF PROIECT | arh. Dorlana BALOGH ’ Exleas CF nr. 362713 51362714 Arad -
8 PROIECTAT | arh, Doriana BALOGH ~ | Date: Plansa nr
E S _ DESENAT | arh. Dorlana BALOG ) —: sept 2?34- REGLE-MENTARI EDILITARE 03 A
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ROMANIA

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 1.122.267
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE din 28.01.2025
URGENTA Exemplar nr,
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Se transmite pe suport hi

»Yasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD

Catre,
TOPE VASILE
TOPE DANIELA-FLORINA

La cererea dumneavoastrd cu nr. 1.122.267 din 23.01.2025, prin care solicitati
Acord favorabil de securitate la incendiu pentru investitia: » PUZ- LOCUINTE
FAMILIALE” amplasatd in judeful ARAD, municipiul/orasul/comuna ARAD, satul

, strada PESCARUS, numarul 33-39, CF 362713, 362714, vi comunicim ci se
respecta prevederile actelor normative care reglementeazi activitatea de

securitate la incendiu, motiv pentru care vi emitem Acordul nostru favorabil
pentru faza PUZ,

Cu stima,
INSPECTOR SEF
Colonel
CRISTIAN-NICOL /,_,___LPL,A;U_
iﬂ'i
NESECRET
Adresa: mun. Anad. str Andiei Saguna, o 66-72, jud. ARAD

Telelon 257 25,12.12 7 Fax: 0257 /25 67.12
Email: isujaria isuarad ro

n

rtie
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~Cr———— LIMITA INCINTA PROPUSA SPRE REGLEMENTARE § =4.133 mp conf, CF 362713 si 362714 Arad
H——3¢—X_ LIMITA ZONA STUDIATA S =15.800 mp

— — ———  |IMITE PROPRIETATE conf. CF 362713 i 362714 Arad

11 ZONALOCUINTE P-P+1+M S| FUNCTIUN! COMPLEMENTARE EXISTENTA

217700,

= P ZZ7Z77) L0CUINTE INSIRUITE max. P+1, FUNCTIUN| COMPLEMENTARE
WZ777Z72 \OCUINTE INDIVIDUALE IN REGIM IZOLAT SAU CUPLAT max. P+1, FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
/ S ¥/77777) ANEXE PARTER TIP PERGOLA, FILIGORIE, GARAJE, PISCINA, ETC. PROPUSE
STRAZ) EXISTENTE - DOMENIULUI PUBLIC (STR. PESCARUS)
o000 o \é\’ : ! : "] STRAZPROPUSE ININCINTA REGLEMENTATA, PENTRU CEDARE CATRE DOMENIUL PUBLIC
TR SAE S : I — 7/ " [____] PLATFORMEACCES S| PARCAJE
3 & / o [ ALEiPIETONALE
5 i o Gh 2 [C————] ZONEVERZI AMENAJATE PE PARCELE PRIVATE S| DE PROTECTIE CAROSABIL
S 2 ~ [CZ1 ZONA VERDE- SPATIU COMUN, AMENAJAT CU MOBILIER URBAN, LUCIU APA! PISCINA, ETC.
& 2 % > C= =7 PERMETRUMAXIM DE CONSTRUIBILITATE LOCUINTE INSIRUITE max. P+4, FUNCT, COMPLEMENTARE
V4 » C="="7) PERMETRUMAXIM DE CONSTRUIBILITATE LOCUINTE INDMDUALE IN REGIM IZOLAT SAU CUPLAT
p max. P+1, FUNCTIUN| COMPLEMENTARE, POATE INCLUDE GARAJE, CAR-PORTu, efc.
; ; /7 [~ T~ T 7 ZONAPARCAJE, GARAJE, CAR-PORTuri, POATE FI INCLUSA IN PERIMETRUL DE CONSTRUIBILITATE
/ & 7 AL LOCUINTELOR
1 N C= =" PERMETRUMAXIM DE CONSTRUIBILITATE ANEXE DE TIP FILIGORIE, PERGOLA, PISCINA
& @ S GARAJE ALE LOCUINTELOR INDIVIDUALE, ETC.
°$ /4 . V' BILANT TERITORIAL INCINTA REGLEMENTATA 4.133 mp g
| Zuih
| / EXISTENT | PROPUS /m
' - ’ TEREN AFERENT R S
: 4 1 | TEREN VIRAN CURTI CONSTRUCTI 4 10| - S NEETA A
) ” _y 2 | ZONA REZIDENTIALA SI FUNCTIUN . - | A | M o
Gl _ ‘ /& o S COMPLEMENTARE PROPUSA A
S °/$ﬂ? ,g?‘ 3 | DOTARI DE INTERES PUBLIC - DRUM 5 5 B2 [ 2110 h
7 g . 4_| Z0NA VERDE COMPACTA AMENAJATA 5 - 106 | 25
. £ ¥ a5 TOTAL GENERAL an | | 413 | 00%
NS 4 ,§‘
NSO 4 3 : P+1 YQ BILANT TERITORIAL LOTURI FUNCTIUNE LOCUIRE 3.155 mp
: e EXISTENT | PROPUS
IR ~ _ : TEREN AFERENT MP % | MP %
Sl c [ y 1| TEREN VIRAN CURT) CONSTRUCTH M (oo - | -
26 o~ : , 2 | ZONALOCUINTE P+1 SI FUNCTIUNI : - | 10 | sem
COMPLEMENTARE PROPUSA
3 | ALEI CAROSABILE I PARGALE, : . ™ | %0
ALE| PIETONALE, TERASE NEACOPERITE
, 4 | Z0NE VERZI AMENAIATE : - | 1104 [ 3500 _
TOTAL GENERAL 355 | 100% | 3165 | 100 é
P.OT. maxim | 4000% |
CUT.maxm | 100
Z1 - PROIECTANT {ENERN.
522300 ; it 5733 Beneficiar:
Fo J ' ~ \'\9\_ ~ S.C ARHITECTONIC S.R.L. TOPE VASILE si 17’:):'2':);3
P+1E, Hnfax=10,50m Qﬂ; ‘ ~ S B A en ™ A e, Joassszi2008 TOPE DANIELA-FLORINA
Lm 35 rot 40% F SPECIFICATIE NUME SEMNATURA | Scara: | LOCUINTE FAMILIALE FAZA:
m a - 1:500 | Mun.Arad, Str. Pescarus nr. 33 -39 P.UZ
cur 1,00 o SEF PROIECT | arh. Doriana BALOGH : Extras CF fr. 362713 §i 362714 Arad UL,
ZONA REZIDENTIALA LOC. ép g PROIECTAT arh. Doriana BALOGH Data: REGLEMENTARI! URBANISTICE Plansa nr.
INSIRUITE SI INDIVIDUALE ﬂ:) : 7\‘“«.\ DESENAT arh. Doriana BALOGH ]SEP(- 2024 MOB'LARE 0ZA
n- o




ROMANIA

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATIHI DE URGENTA Nr. 1.122.266
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE din 28.01.2025
URGENTA Exemplar nr. __{2
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Se transmite pe suport hirtic

sVasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD

Citre,
TOPE VASILE
TOPE DANIELA-FLORINA

La cererea dumneavoastra cu nr. 1.122.266 din 23.01.2025, prin care solicitati

O Acord favorabil de protectie civili pentru investitia: ” PUZ- LOCUINTE
FAMILIALE” amplasatd in judetul ARAD, mummpnul!orasulfcomuna ARAD, satul

, strada PESCARUS, numarul 33-39, CF 362713, 362714, va comunicim ca se

respecta prevederile actelor normative care reglementeazi activitatea de
protectie civild, motiv pentru care vi emitem Acordul nostru favorabil pentru

faza PUZ.

C} Cu stima,
INSPECTOI SEF

Colon -
)
CRISTIAN-NICO. _r J
NESECRET
Adresa: mun. Arad, str. Andrer Saguna, ne. 66-72, jud. ARAD

Tulefon 0257 /35,1212 Fax: 0257 25,6712
Enmail: iswpana isuarad 1o
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LIMITA INCINTA PROPUSA SPRE REGLEMENTARE S =4.133 mp conf. CF 362713 si 362714 Arad
LIMITA ZONA STUDIATA § = 15.800 mp

LIMITE PROPRIETATE conf. CF 362713 si 362714 Arad

ZONA LOCUINTE P - P+1+M SI FUNCTIUN| COMPLEMENTARE EXISTENTA

LOCUINTE INSIRUITE max. P+1, FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

|

N !
\

)

y// /7774 LOCUINTE INDIVIDUALE IN REGIM IZOLAT SAU CUPLAT max. P+1, FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
/777777 ANEXE PARTER TIP PERGOLA, FILIGORIE, GARAJE, PISCINA, ETC. PROPUSE
[T ] STRAZIEXISTENTE - DOMENIULUI PUBLIC (STR. PESCARUS)
[ 1 STRAZIPROPUSE IN INCINTA REGLEMENTATA, PENTRU CEDARE CATRE DOMENIUL PUBLIC
= 1 PLATFORME ACCES S| PARCAJE
'{f} [ ALEIPIETONALE
o & [ 1 ZONEVERZI AMENAJATE PE PARCELE PRIVATE SI DE PROTECTIE CAROSABIL
~ """ ZONAVERDE - SPATIU COMUN, AMENAJAT CU MOBILIER URBAN, LUCIU APA/ PISCINA, ETC.
& C == "7 PERMETRUMAXIM DE CONSTRUIBILITATE LOCUINTE INSIRUITE max, P+1, FUNCT, COMPLEMENTARE
C— — 7 PERIMETRU MAXIM DE CONSTRUIBILITATE LOCUINTE INDIVIDUALE IN REGIM IZOLAT SAU CUPLAT
max. P+, FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, POATE INCLUDE GARAJE, CAR-PORTus, etc.
4 [ 7 7 771 ZONAPARCAJE, GARAJE, CAR-PORTur, POATE FI INCLUSA IN PERIMETRUL DE CONSTRUIBILITATE
AL LOCUINTELOR pevd QEP:&‘}‘U
C == T"7 PERMETRU MAXIM DE CONSTRUIBILITATE ANEXE DE TIP FILGORIE, PER A '\’\'}f\f\
~X GARAJE ALE LOCUINTELOR INDIVIDUALE, ETC. M- h“z’:;:i-
BILANT TERITORIAL INCINTA REGLEMENTATA 4.133 mp vi é&“ush“‘-
5
EXISTENT | PROPUS et
TEREN AFERENT MP % MP % Py
1 | TEREN VIRAN CURTI CONSTRUCTII 4133 | 100,00 - -
2 | ZONA REZIDENTIALA S} FUNCTIUMI . - 3155 7634
£ Q\Q COMPLEMENTARE PROPUSA
r%’q 3 | DOTARI DE INTERES PUBLIC - DRUM - - 872 290
Q"? 3 4 | Z0NA VERDE COMPACTA AMENAIATA - - 106 | 2%
¥ & TOTAL GENERAL 413 | 100% | 4133 | H00%
S
ﬂj
P+l § BILANT TERITORIAL LOTURI FUNCTIUNE LOCUIRE 3.155 mp
© EXISTENT | PROPUS
TEREN AFERENT MP % MP %
1 | TEREN VIRAN CURTI CONSTRUCTII 3% (10000 | - .
2 | ZONA LOCUINTE P+1 S| FUNCTIUNI - - | 1260 [ 4000
COMPLEMENTARE PROPUSA
3 | ALEI CAROSABILE S PARCAJE, . . ™| 50
ALE] PIETONALE, TERASE NEACOPERITE
4 | ZONE VERZ] AMENAJATE - - 1104 B0
SN TOTAL GENERAL 355 | 100% | ads | 100%
P.OT. maxim | 4000% |
S CUT.maxim | 1,00
T y
0 | PROIECTANT GENERAL .
R > S.C ARHITECTONIC SRL. TOPE VASILE s =)
~ = 2?3?}{'.{‘6'5‘%7"1‘532'0‘"’ “’-c;"k"g. JO2/B82/2008 TOPE DANIELA-FLORINA
SPECIFICATIE NUME SEMNATUBA | scara: | LOGUINTE FAMILIALE FAZA:
- -500 Mun. Arad, Str. Pacan_:s nr.33-39 P.UZ
SEF PROIECT | arh. Doriana BALOGH ' Extras CF nr. 362713 si 362714 Arad
PROIECTAT arh. Doriana BALOGH Data: REGLEMENTARI URBANISTICE Plansa nr.
DESENAT | arh. Doriana BALOGH —' sepl. 2024 | MOBILARE | 0zA




MINISTERUL SANATATIL
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI ARAD
310036-Arad, str. Andrei Saguna, nr. 1-3
Tel. 0257. 254. 438 ; Fax: 0257. 230. 010
web: www.dsparad.ro, e-mail: secretariat@dsparad.ro
Operator date cu caracter personal nr.34651

Nr.29/06.02.2025
NOTIFICARE
de asistenti de specialitate de sinitate publica

(:) Date identificare solicitant si calitatea acestuia:
TOPE VASILE
Localitatea: -
Date identificare obiectiv notificat:
Localitatea: Arad, str. Pescérug, nr. 33-39, CF nr. 362713, 362714, jud. Arad
Activitatea/activititile pentru care este notificat obicctivul
ELABORARE PUZ SI RLU-LOCUINTE FAMILIALE
FAZA: PUZ
Proiect nr: 170/2023
Proiectant: SC ARHITECTONIC SRL
Numarul si data intocmirii referatului de evaluare, numele §i prenumele specialistului 129/06.02.2025
Farcas Romela Beatrix, medic specialist igiena.
in urma evaludrii documentatiei aferente proiectului propus, s-au constatat urmatoarele:
- proiectul este in concordanti cu legislatia nationala privind conditiile de igiend si sandtate publica.

Notificarea este valabila atét timp cat nu se modifica datele din memoriul tehnic §i proiect .

DIRECTOR EXECUTIV SEF DEPARTAMENT SUPRAVEGHERE
DR. IRIMIE CECILIA GABRIELA IN SANATATE PUBLICA

DR. SURPAT MARGARETA MIHAELA

Red. As. Pintilie’ a



AN H F MINISTERUL AGRICULTURIJ S1 DEZVOLTARII RURALE A, vk |
AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIEI FUNCIARE | 3
e s FILIALA TERITORIALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE ARED

CeaT g
- St Tath Sandornr 6/D, Ared Tet 035735 09.55 o
jod. Azad, Pominia Fay 01V 20 7454
QF 19275212 arad pantl.ra

woered ant.ro

N 4/ . 13.080 DI5

--------------------------------- *sevasass

Catre: TOPE VASILE,
Ref.: Aviz ANIF pentru PUZ

n urma analizirii documentatiei depuse de d-voastra si inregistrati (a ANIF Filiala
Teritoriala de I.F. Arad cu nr. 20 din 06.02.2025, in vederea obtinerii avizului ANIF pentru PUZ
privind lucrarea ,,Locuinte familiale”, conform certificatului de urbanism nr.1263/ 16.08.2023,
teren situat in intravilanul judetului Arad, , conform C.F 362713,C.F 362714, va comunicim
ca terenul respectiv nu este amenajat cu lucriri de imbunatatiri funciare.

Prezentul aviz ANIF se elibereazi in vederea obtinerii aprobarilor legale.

Direr
Pantea)' .‘|r| p Ta-l%

~ Paginaldinl

AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE



ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE )
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIE! ROMANE

Nesecret
Arad
Nr.289.790, din 06.02.2025
Ex. nr. 1/2

INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN ARAD
POLITIA MUNICIPIULUI ARAD-BIROUL RUTIER

Cdtre,

TOPE VASILE

Urmare a analizirij documentatiei prezentate de dumneavoastrs pentru
»LOCUINTE FAMILIALE?”, situati in mun. Arad, str.Pescérus, nr.33-39, jud.Arad,
CF 362713, CF 362714, CF 362713, CF 362714 Arad, conform certificatului de
urbanism nr. 1263, din 16.08.2023 eliberat de Primiria municipiului Arad, vg

comunicdm:
avizul nostru de principiu favorabil

Cu respectarea umdtoarelor conditii:

Obligativitatea prezentarii inainte de inceperea lucrérilor ce fac obiectul avizirii
Politiei Rutiere a documentatiei privind inceperea acestora, care va include memoriu de
prezentare a categoriei lucrdrilor si a tehnologiei de executie, autorizatia de construire,
demunirea societitii care va executa lucrarea precum si fotocopia certificatului unic de
inregistrare al acesteia, perioada de execufie, persoana responsabild cu datele de
identificare si contact, planul de management al traficului, conform ,Normelor
Metodologice Comune M.A.L/M.T. nr. 1112/411/2000 privind conditiile de inchidere
sau de instituire a restrictiilor de circulatie in vederea executirii de lucriri in Zona
drumului public si/sau pentru protejarea drumului”, precum si taxa de avizare conform
OG 128/2000 si o copie a prezentului aviz.

Prezentul aviz nu acorda dreptul de incepere a lucririlor, este valabil 12
luni, de la data emiterii si doar impreuni cu acordul emis de citre administratorul
drumului public/comisia de specialitate din cadrul Administratiei Publice Locale,
iar nerespectarea uneia, san dupd caz, a mai multor conditii dintre cele impuse
prin prezentul aviz, atrage nulitatea de drept a acestuia.

Taxa de avizare a fost achitatd conform e-chitantei, din data de 05.02.2025 in
valoare ‘e 200 de lei.

' stimd,

4uDid3y¢ A
v ;P‘QfITI‘E;MUN ICIPIULUT ARAD I.SEFUL BIROULUI RUTIER
omisar sefide politie, Inspector priﬁciﬂfl de poliie,
NICATONUT BATRIN 1A ~~ENTHII

[Laiini e - T,
Arad, str. Andrei Saguna, ar. 103. Telefon si fax; 0257/206934, Cod postal 310053 emait: circulmiefrar, plitigroman, ro
+~Confidential! Date cu curacter personal, prelucrate conform prevederilor RGPD 2016/679



L Vi

RoMARYAN CAA AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
\__“-"'__,/ ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de dale cu caracter personal inregistrat la ANSPDCP cu nr. 20425

Ref.int 39224 / 2754

39224/20.02.2025

TOPE VASILE S| TOPE DANIELA-FLORINA

Adresa de corespondenta: nicoleta.dide@topoexim.ro

Spre 1. AEROPORTUL ARAD
stiintad: 2. R.A. ROMATSA

in baza prevederilor art. 87 din Legea nr. 21/ 2020 privind Codul aerian al
Romaniei din 2020, si ale Hotarérii Guvernului nr. 405/1993 privind infiintarea Autoritatii
Aeronautice Civile Romane, modificata si completata, in temeiul art. 3.7. si 3.8. din
Reglementarea aeronautica civila roméana privind emiterea avizelor la documentatiile
tehnice aferente obiectivelor din zone in care pot constitui obstacole pentru navigatia
aeriana sau pot afecta siguranta zborului pe teritoriul si in spatiul aerian Romaniei —
RACR — AVZ editia 2/ 2020, aprobaté prin OMTIC nr. 893/2020,

Autoritatea Aeronautica Civilda Romana emite prezentul

AVIZ FAVORABIL

pentru documentatia PUZ si RLU - locuinte familiale, pe terenul situat in
municipiul Arad, str. Pescérus nr. 33-39, CF 362713, 362714, NR. TOP. 362713,
362714, judetul Arad. Amplasamentul este situat in suprafata de proiectie la sol a zonei
Il de servitute aeronauticad civild a Aeroportului Arad, este definit de urmétoarele
coordonate geografice: 46°08'34,68" latitudine N; 21°20'35,09" longitudine E, iar cota
absoluta fatad de nivelul Marii Negre a terenului este de 115,02 m.

Avizul este conditionat de:

1. Respectarea amplasamentului si a datelor precizate in documentatia transmisa spre
avizare;

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr.
1263 din 16.08.2023;

3. Respectarea inéltimii maxime a obiectivelor de 10,50 m, respectiv cota absoluta
maxima de 125,52 m (115,02 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului
natural + 10,50 m inaltimea maxima a zonelor edificabile);

4. Furnizarea la faza DTAC de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si
a cotei terenului in sistem Marea Neagrd 75 determinate numai de specialisti
autorizati in domeniul geodeziei care fac dovada dreptului de semnaturd conform
legislatiei aplicabile;

5. Utilizarea pentru incélzire a unor instalatji si echipamente care sa nu produca perdele
de fum rezultate prin arderea combustibililor;

6. lluminatul exterior din cadrul lotului sa nu prezinte fascicule de lumina orientate in
SUS;

AACR CONTACT ( \
$os. Bucuregti-Plalestl, nr.38-40, RO-013695, Bucurestl, seclor 1, Romania
Tel: +40.21.208,15,08, Fax:+40.24.208.15.72/ 21,233.40.62, “";"""E"
Telex: LRBBYAYA, BUHTOYA, www.can.ro egister
e-mail: contact@caa.ro EN ISO 9001

DG-DA-CA 12
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7. Esteinterzisa desfasurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitati care pot afecta
traficut aerian din zona - lanséari de artificii, lampioane, baloane, etc.;

8. Se va elimina orice sursa de atragere a pasarilor, iar depozitarea resturilor menajere
se va face in recipiente acoperile;

9. Prezentul aviz nu poate servi la obtinerea Autorizatiei de Construire;

10.0Obligatia beneficiarului de a instiinta viitorii proprietari / chiriasi / Iocatan cu privire la
respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz;

11.Beneficiarul si proiectantul / elaboratorul documentatiei tehnice raspund
pentru corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
documentatia transmisa spre avizare;

12.Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

Incélcarea oricdrei conditii de mai sus afecteaza interesul public al sigurantei
navigatiei aeriene si atrage de la sine anularea avizului si responsabilitatea juridics si
materialé a beneficiarului constructiilor, in conformitate cu prevederile Codului Aerian.

Autoritatea Aeronautica Civila Romana, Aeroportul Arad si R.A. ROMATSA
sunt exonerate de orice raspundere pentru disconfortul produs de traficul aerian
din zona si de activitatile desfagurate de Aeroportul Arad.

(E-signed)
Director General
Nicolae STOICA

DG-DA-CA 22



MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad ~ Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744
www. primariaarad.ro

( Nr. cerfificat\IG-1014-E0-1038 )

COMISIA DE ELIBERARE AUTORIZATIEI DE
ACCES LA DRUMUL PUBLIC

Nr. ad.9792/Z1/18.02.2025
Ciitre,
TOPE VASILE

Referitor 1a lucrarea, ELABORARE PUZ $I RLU-LOCUINTE FAMILIALE” Str. PESCARUS
nr.33-39, ARAD, CF 362713, 362714, ARAD, beneficiar: TOPE VASILE si TOPE DANIELA -FLORINA ;

Urmare a adresei dumneavoastrél inregistrati Ia Primaria Municipiului Arad cu nr.9792/05.02.2025, v
comunicim AVIZUL de PRINCIPIU pentru lucrarea sus amintiti amintiti cu respectarea prevederilor Hotirdrii
Congiliului Local al Municipiului Arad nr.100/2020 i a Hot#rdrii Consiliului Local al Municipiului Arad nr.
136/2020 cu modificirile 5i completarile ulterioare §i a urmitoarelor condifii suplimentare:

1.Pe toatd perioada exccufiei lucririlor este interzisd depozitarea oriciror materiale pe carosabilul
strizilor afectate de lucrdri;

2.Lucrdrile propuse se pot executa numai dupi objinerea Autorizatiei de Construire;

3Pe toatd perioada executiei lucririlor sc va semnaliza corespunziitor punctl de lueru;

4.Pe toatdi durata lucririlor se va asigura accesul in zon# a autovehiculelor, a pietonilor gi a persoanelor

cu handicap;

5. Domeniul public apartinind Municipiului Arad afectat de lucrdiri, va fi readus la forma inifiald de
citre beneficiarul lucririlor pe cheltuiala sa, jar refacerea va fi executats de catre unitafi agreate de cilre Primiria
Municipiului Arad;

6. Si respecte Documentatia PUG, aprobatd cu Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad
nr,588/14.11.2023,cit 5i avizele i acordurile stabilite prin C.U. nr,1263 din 16.08.2023;

7. Perioada de garantie a lucririlor de refacere este de 2 ani, beneficiarul lucrrilor urmand si execute
pe cheltuiald proprie toate remedierile necesare apirute pe parcursul perioadei de garantie;

8.Lucririle proiectate  vor respecta,prevederile confinute in Q.G.nr.43/1997cu modificirile si

cotnpletarile ulterioare,privind regimul drumurilor;

9.In cazul in carc péni la finalizarea lucrérilor Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr.
136/2020 se va medifica sau abroga,vor fi respectate prevederile referitoare la refacerea drumurifor, spatiilor
verzi conform noilor reglementiri;

10.In conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr.114/2007,5¢ va asigura
un minim de 26 mp/locuiter de spatiu verde comun,
PRESEDINTE,
Samna"fmﬂﬂ%ngﬁ?

Florea Liliana
Data: 18.02.2025 16:01:17

Nume prenume Functia Semnitura

Adrian Barbes referent Samnsi dighal de cotre
Duin; 18022025 1L:1T:58

Semmat-digital decatrer -
George Stolan
Data: 18.02.2025 09:19:30

George Stoian membru




o 4 / /{

LIMITA INCINTA PROPUSA SPRE REGLEMENTARE S = 4.133 mp conf, CF 352713 51 362714 Arad

¥~ LIMITAZONA STUDIATA $ = 15.800 mp

- LIMITE PROPRIETATE conf, CF 382713 & 362714 Arad

ZONA LOCUINTE P - P+1+M 8] FUNCTIUN! COMPLEMENTARE EXISTENTA

LOCUINTE INSIRUITE max. P+1, FUNCTIUN] COMPLEMENTARE

LOCUINTE INDIVIDUALE IN REGIM [ZOLAT SAU CUPLAT max. P+1, FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

ANEXE PARTER TIP PERGOLA, FILIGORIE, GARAJE, PISCINA, ETC. PROPUSE

STRAZI EXISTENTE - DOMENIULUI PUBLIC (STR. PESCARUS)

STRAZI PROPUSE IN INCINTA REGLEMENTATA, PENTRU CEDARE CATRE DOMENIUL PUBLIC

PLATFORME ACCES SI PARCASE

ALE] PIETONALE

ZONE VERZ) AMENAJATE PE PARGELE PRIVATE SI DE PROTECTIE CAROSABIL

ZONA VERDE - SPATIU COMUN, AMENAJAT CU MOBILIER URBAN, LUCIU APAY PISCINA, ETC.

\ C— — — ] PERMETRUMAXIM DE CONSTRUIBILITATE LOCUINTE INSIRUITE max. P+, FUNCT. COMPLEMENTARE
C— = _ 7 PERMETRUMAXIM DE CONSTRUIBILITATE LOCUINTE INDIVIDUALE IN REGIM IZOLAT SAU CUPLAT

max, P+1, FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, POATE INCLUDE GARAJE, CAR-PORTu, etc.

&

NIV
HHHHHE§§§H
N N
NRN

CZ 0 ZONAPARCAIE, GARAJE, CAR-PORTur, POATE FI INCLUSA IN PERIMETRUL DE CONSTRUIBILITATE
ALLOCUINTELOR
C =7 PERMETRUMAXIM DE CONSTRUIBILITATE ANEXE DE TIP FILIGORIE, PERGOLA, PISCINA,
GARAJE ALE LOCUINTELOR INDIVIDUALE, ETC.,
BILANT TERITORIAL INCINTA REGLEMENTATA 4.133 mp
EXISTENT PROPUS
TEREN AFERENT W [(% [ MP [%
1 | TEREN VIRAN CURT CONSTRUCTH 13 10000 | - 5
2 | ZONA REZIDENTIALA 81 FUNCTIUNI - - | M [ mM
COMPLEMENTARE PROPUSA
3 | DOTARI DE INTERES PUBLIC - DRUM . - | m [am
: 4 | ZONAVERDE COMPAGTA AMENAJATA . - | s |2
§:’P TOTAL GENERAL 4133 f00% | 4133 [ 100%
o5
) BILANT TERITORIAL LOTUR! FUNCTIUNE LOCUIRE 3.155 mp
EXISTENT PROPUS
TEREN AFERENT MP M %
1_| TEREN VIRAN CURT] CONSTRUCTH 3455 (10000 | - -
2| ZONALOCUINTE P+ SI FUNCTIUNI : - [ 12 | am
COMPLEMENTARE PROPUSA
3| ALEI CAROSABILE §1 PARCALE, : - | m |z
ALE) PIETONALE, TERASE NEACOPERITE
4_| ZONE VERZ AMENAWTE . SETHETE >
TOTAL GENERAL M5 [ 100% [ 3% | 100% ﬂ ®
P.O.T. maxm | 4000%
CU.T.maxm | 100
/
PROIECTANT GENERAL
= = | 5.C ARHITECTONIC S.R.L. e SILE & Pr. v
OPE VASILE 5 17012023
P+1E, Hn/::x=lo,50m B IERGe 7 ICo s e —— TOPE DANIELA-FLORINA -
Lm 353 For40% - | sPEcIFicaTE NUME SEMNATUA | scara: | LOCUINTE FAMILIALE Faza |
cur 1,00 |  SEFFROIECT | arh. Doriana BALOGH | 1:500 | g{&:@:ﬁ"ﬁﬁ;{%&‘;ﬁiﬁd | Puz
ZONA REZIDENTIALA LOC.ﬁ __PROIECTAT | arh. Dorlana BALOGH | Data. | REGLEMENTARI URBANISTICE Plansa nr
INSIRUITE SI INDIVIDUALE| | DESENaAT J[ arh Doriana BALOGH | |sept. 2024 sl ) | 02A




S.C. XPERIENCE GEO TEHNIC S.R.L.
Arad, 310025, str. B-dul Revolutiei, nr. 93, ap.2
C.UI 50589019, O.R.C. J2024024579009
Tel.: 0747-467049

STUDIU GEOTEHNIC

pentru

sElaborare PUZ si RLU — Locuinte

familiale”

Arad, CF 362713, str. Pescarus, nr. 33-39, jud. Arad

NR. 163/2025

BENEFICIAR:

TOPE VASILE
TOPE DANIELA FLORINA

PROIECTANT DE SPECIALITATE:

S.C. XPERFE™ $:GEO TEHNIC S.R.L.
STR.B-DUL,  DDUTIEL NR. 93, AP.2

SO

Arad, 3 %Oﬂ&%




S.C. XPERIENCE GEO TEHNIC S.R.L.
Arad, 310025, str. B-dul Revolutiei, nr. 93, ap.2
C.UlI 50589019; O.R.C. J2024024579009
Tel.: 0747-467049

STUDIU GEOTEHNIC

pentru

»Elaborare PUZ si RLU — Locuin#~

familiale”

Arad, CF 362713, str. Pescirug, nr. 3., jud. Arad

NR. 163/2025

BENEFICIAR:
TOPE VASILE
TOPE DANIELA FLORINA

PROIECTANT DE SPECIALITATE:

S.C. XPERIENCE GEO TEHNIC S.R.L.
STR. B-DUL REV’  ITIEI, NR. 93, AP.2
Arad, 310025

€
\o
O .t

Y

ADMINISTRATOR:

f
|

Martie
2025




S.C. ”’XPERIENCE GEO TEHNIC S.R.L.
Arad, 310025, str. B-dul Revolutiei, nr. 93, ap.2
C.U.L 50589019; O.R.C. J2024024579009
Tel.: 0747-467049

COLECTIV DE ELABORARE

RESPONSABIL CONTRACT:

LUCRARI DE TEREN:

INCERCARI SI ANALIZE
DE LABORATOR:

PRELUCRAREA S§I
INTERPRETAREA
REZULTATELOR,
TEHNOREDACTARE:

Ing. Adrian Calin Peri

*TEHNIC” S.R.L.

S.C. CARA SR.L.

Ing. Adrian Cilin Peri



S.C. XPERIENCE GEO TEHNIC S.R.L.
Arad, 310025, str. B-dul Revolutiei, nr. 93, ap.2
C.UI 50589019, O.R.C. J2024024579009
Tel.: 0747-467049

BORDEROU

A. PIESE SCRISE

Foaie de capat
Colectiv de elaborare

Borderou

Sl e

Studiu Geotehnic pentru ,,Elaborare PUZ si RLU — Locuinte
familiale” , Arad, CF 362713, str. Pescéarus, nr. 33-39, jud. Arad
5. REFERAT privind verificarea de calitate la cerinta Af a
proiectului, certificat de atestare tehnico-profesionald pentru

verificator proiecte Af.

B. PIESE ANEXE

1. ANEXA 1 Plan de situatie cu amplasarea lucrarilor
geotehnice  efectuate, fisda  foraj

geotehnic, releveu fundatie.

2. ANEXA 2 Buletine de analiza privind

caracteristicile fizice si mecanice.



S.C. XPERIENCE GEO TEHNIC S.R.L.
Arad, 310025, str. B-dul Revolutiei, nr. 93, ap.2
C.UI 50589019; O.R.C. J2024024579009
Tel.: 0747-467049

STUDIU GEOTEHNIC

pentru

sElaborare PUZ si RLU — L(l@lliﬁfn

familiale” f,
@\ )3
Arad, CF 362713, str. Pescirus, 5-39,.jud. Arad /’

——

1. INTRODUCERE
Prezentul Studiu Geotehnic a fost intocmit la solicitarea beneficiarului,
pentru Intocmirea proiectului ,,Elaborare PUZ si RLU — Locuinte familiale” aferent

amplasamentului ,,Arad, CF 362713, str. Pescarus, nr. 33-39, jud. Arad”.

2. PREVEDERI TEHNICE SI CATEGORIA GEOTEHNICA A
LUCRARII
Studiul geotehnic a fost iIntocmit conform urmitoarelor prevederi tehnice:
» Normativul NP 074/2022 — Normativ privind documentatiile
geotehnice pentru constructii;
> SR ENISO 14688/1 — 2004 si SR EN ISO 14688/2-2005 — Cercetari
si incercdri geotehnice. Identificarea si clasificarea pimanturilor.
Partea 1: Identificare si descriere; Partea 2: Principii pentru o

clasificare;



» Normativul NP 112-2014 — normativ privind proiectarea fundatiilor
de suprafati;

» P 100/1-2013 — Cod de proiectare seismici. Prevederi de proiectare
pentru cladiri;

» NORMATIV NP 126/2010 - Fundarea constructiilor pe pimanturi
cu umflari si contractii mari;

» NE 0001-96: Cod de proiectare si executie pentru constructii fundate
pe pamanturi cu umflari si contractii mari;

» NE 012/1 -2022 — Cod de practicd pentru producerea betonului;

» LEGE nr.575 din 22 octombrie 2001 privind aprobarea ,,Planului de
amenajare a teritoriului national — Sectiunea a V-a — Zone de risc
natural”;

Conform Normativului NP 074 / 2022 intitulat , NORMATIV PRIVIND
PRINCIPIILE, EXIGENTELE SI METODELE CERCETARII GEOTEHNICE A
TERENULUI DE FUNDARE”, se stabileste nivelul de risc geotehnic, pentru

infrastructura constructiilor, conform Tabelului 1:

Tabelul 1

Factori de influenta Caracteristici ale amplasamentului Punctaj
Conditii de teren Terenuri medii 3
Apa subterana Fara epuizmente 1
Clasificarea constructiei
dupaé categoria de Normala 3
importanta
Vecinatéti Fara riscuri 1

TOTAL PUNCTAJ 8

La punctajul stabilit pe baza celor 4 (patru) factori se adaugi doud puncte
corespunzatoare zonei seismice de calcul a amplasamentului, deoarece pentru Arad
acceleratia terenului pentru proiectare este (pentru componenta orizontald a

migcarii terenului) a, = 0,20 g.



Rezultd un total de 10 (zece) puncte, ceea ce incadreazi lucrarea din punct de
vedere al riscului geotehnic in tipul ,,MODERAT?”, iar din punctul de vedere al
categoriei geotehnice in ,, CATEGORIA GEOTEHNICA 2”.

3. DATE GENERALE PRIVIND AMPLASAMENTUL

3.1. Geologia si geomorfologia zonei

Amplasamentul este situat in Arad, CF 362713, str. Pescarus, nr. 33-39, jud.
Arad.

Amplasamentul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care si-i
pericliteze stabilitatea prin fenomene de alunecare.

Cémpia Aradului este situatd intre Muntii Zarandului si albiile Ierului si
Muresului Mort, in continuarea Campiei Crisurilor la sud de linia localitatilor
Péancota, Caporal Alexa, Olari, Simand si Sdnmartin pana in valea Muresului intre
Paulis si Pecica. Spre rama muntoasa are altitudini de aproape 120 m, iar in vest
putin peste 100 m. La poalele muntilor Zarandului se distinge o fasie de cAmpie
piemontand care nu ajunge pand la Mures si care trece treptat intr-o fisie ceva mai
joasa (putin peste 100 m) cu caractere de cAmpie de divagare vizibilid la Curtici. Ca
urmare a extinderii conului de dejectie al Muresului, CAmpia Aradului este formata
din pietriguri, nisipuri si argile.

La est de Arad apar loessuri si depozite loessoide, iar in imprejurimile
localitétii Curtici, nisipuri eoliene cu relief de dune fixate.

Depozitele cuaternare, cele care constituie terenurile de fundare, sunt
reprezentate, in general, prin trei tipuri genetice de formatiuni:

e aluvionare - aluviuni vechi si noi ale raurilor care stribat
regiunea §i intrd in constitutia teraselor si luncilor acestora;

e gravitationale - reprezentate prin alunecdri de teren si deluvii de
panta, ce se dezvoltd in zona de "rami" a depresiunii;

® cu genezd mixtd (eoliand, deluvial-proluviald) - reprezentate
prin argile cu concretiuni fero-manganoase si depozite de

piemont.



3.2. Reteaua hidrografica

Muresul este un rau, care curge in Romania si Ungaria, in lungime de 789
km si se varsa In Tisa. Muresul izvoriste din Muntii Giurgeu, la 1350 m altitudine,
de pe versantul sud-vestic al Muntelui Negru in apropierea Varfului Fagului,
strabate Depresiunea Giurgeu si Defileul Deda - Toplita, traverseazid Transilvania
separand Podisul Tarnavelor de Campia Transilvaniei, stribate culoarul Alba-Iulia
- Turda, in Carpatii Occidentali separd Muntii Apuseni de Muntii Poiana Rusci,
stribate Dealurile de Vest, Campia de Vest trecidnd prin municipiul Arad spre
Ungaria, unde se varsad in rdul Tisa. Pentru 22,3 km raul marcheazi frontiera

romano-ungara.

3.3. Adancimea de inghet
Adéncimea de inghet in zona cercetatd este de 70 cm ... 80 cm, conform

STAS 6054 -177.

ROMANIA |

ZONAREA DUPA ADANCIMEA
MAXIMA OF INGHET
(atancimi b em)

om
| oStolvci Baneasa,
Eretarestly Bucunesnéf Mﬁmdub
0 e ' o OBudedi Ca

Loz ce ohsewvatii Roake

3.4 Clima si regimul pluviometric
Factorii climatici determind existenta unui climat temperat continental
moderat, cu influente mediteraneene si oceanice, specific zonelor de cAmpie.

Conditiile climatice din zona pot fi sintetizate prin urmétorii parametrii:



» Temperatura aerului:
o0 Media lunard minimd: -1,2°C — lanuarie;

o Media lunara maxima: +21,5 °C — Iulie, August;

o Temperatura minima absoluta: -35,53°C;
o Temperatura maxima absoluta: +42,5°C;
o Temperatura medie anuala: +10,7°C;

> Precipitatii:
o Media anuala: 600...700 mm.

3.5 Regimul eolian

Principalele vanturi care bat in judet sunt: Vantul de Vest si Austrul. Vantul
de vest este determinat de anticiclonul Azorelor; vara bate de la nord-vest, iar iarna,
de la sud-vest. Este un vant céldut si umed care provoaca precipitatii abundente in
lunile mai i iunie. Austrul bate de la sud-vest, dinspre Marea Adriatici si se simte
in toate anotimpurile. Vara este cald si uscat “Saricila”, In vreme ce iarna aduce

umezeald si modereaza temperatura.

3.6 Seismicitatea zonei
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Zonarea valorilor de varf ale acceleratiei terenului pentru proiectare a, cu IMR = 225 ani si 20% probabilitate de
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Conform Codului de proiectare seismicd P 100/1-2013, acceleratia terenului
pentru proiectare (pentru componenta orizontald a miscarii terenului) este

a; = 0,20 g, iar perioada de colt este Tc = 0,70 sec, conform figurilor de mai sus.

4. CERCETARI GEOTEHNICE SI STRATIFICATIA TERENULUI
Pentru intocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat s-a
efectuat 1 (un) foraj geotehnic F 1 cu diametrul de 5”, pani la adancimea de
-4,00 m de la suprafata terenului. Pe parcursul executarii forajului s-au prelevat
probe de pamant care au permis stabilirea coloanei stratigrafice a acestuia.
in ANEXA 1, pe planul de situatie, sunt prezentate pozitiile in amplasament
ale lucrarilor geotehnice efectuate pe teren.
Programul de investigatii geotehnice a urmadrit stabilirea urmatoarelor
elemente semnificative din punct de vedere geotehnic ale amplasamentului:
» Identificarea succesiunii stratigrafice ale straturilor de pamaént care
alcatuiesc terenul de fundare din amplasament;
» Determinarea pozitiei nivelului hidrostatic al apelor subterane;
» Determinarea caracteristicilor fizico-mecanice ale straturilor de
pamént care alcdtuiesc terenul de fundare din amplasament, prin

analize si incercari de laborator;



» Concluzii si recomandari privind conditiile geotehnice ale terenului de
fundare din amplasamentul cercetat.
Pentru atingerea acestor obiective a fost recoltati din foraj o proba de pamant
tulburata.
Asupra probei de pamant recoltate din forajul geotehnic efectuat s-au efectuat
urmatoarele analize si determinari de laborator:
> Analiza granulometrici a pamanturilor;
» Determinarea umiditdtilor naturale (w) si a umiditatilor limit3
de plasticitate (w, wp);
> Stabilirea consistentei pimanturilor prin determinarea indicilor
de consistenta si de plasticitate (I¢, Ip);
Rezultatele tuturor determindrilor si analizelor efectuate in laborator sunt
prezentate in Figa de foraj F 1 si in buletinele de analizi prezentate in ANEXA 2.
Clasificarea tipurilor de pdméant din amplasamentul investigat s-a efectuat
conform normativului SR EN ISO 14688/1 si SR EN ISO 14688/2 intitulat
CERCETARI SI INCERCARI GEOTEHNICE - IDENTIFICAREA SI
CLASIFICAREA PAMANTURILOR si a standardelor geotehnice in vigoare.
Valorile parametrilor fizico-mecanici prezentati in fisA forajului pe un fond
verde, sunt valori preluate din NP 112-2014.
Stratificatia terenului de fundare din amplasament este urmitoarea:
FORAJUL F 1
+0,00 m...-0,40 m — Sol vegetal;

- 0,40 m...-1,80 m — Argil3, maroniu gilbuie, tare;
- 1,80 m...-4,00 m — Argil3, carimizie;

-4,00 m...in jos - Stratul continui.

Terenul de fundare din amplasamentul cercetat este alcituit din pachete de

pamanturi coezive.

Pamanturile coezive din amplasament, sunt formate din argile, aflate in

stare de consistentd tare, cu plasticitate mare.



Cota de fundare minimi recomandati este D; = -0,90 m de la suprafata
actuala a terenului sistematizat.

Terenul de fundare format din pAménturi coezive se caracterizeazi prin
urmétorii parametrii geotehnici medii determinati pe baza incercarilor efectuate si

conform NP 112-2014:

» Greutate volumici y = 18,8 kKN/m’

» Indicele porilor e=0,63

> Porozitatea n= 39,0 %

» Umiditatea naturali w=158%

» Indice de plasticitate Ir=32,0%

» Indice de consistenta Ic=1,13

» Modul de deformatie edometric M,.;= 11000 kN/m?
» Unghi de frecare interioara d=16°

» Coeziune specificid c =44 kN/m’.

5. APA SUBTERANA

Apa subterani nu a fost interceptatd pe adincimea forajului efectuat.
Sunt posibile si acumuldri de apd meteoricd in zona superioard a terenului de
fundare in perioadele cu ploi abundente sau de topire a zipezilor. Acest nivel de
apd din suprafata terenului prezinti caracter temporar.

Nivelul maxim absolut al apelor subterane poate fi stabilit numai in
urma executarii unor studii hidrogeologice complexe, realizate pe baza unor
observatii asupra fluctuatiilor nivelului apelor subterane, de-a lungul unei perioade
indelungate de timp (in functie de anotimpuri, cantitatea de precipitaii, etc).

Clasa de expunere pentru partea din fundatii aflatd sub cota terenului natural
este XC2 (umed, rareori uscat). Partea de elevatie a fundatiilor, respectiv soclul
cladirilor, aflat deasupra nivelului terenului, este expus fenomenului de inghet-
dezghet, incadrandu-se in clasa de expunere XF1.

Pentru a se evita necesitatea executiei fundatiei dintr-un beton de clasi
superioard, se recomandd ca suprafata betonului expusd fenomenului de inghet-

dezghet si fie protejatd cu materiale hidroizolatoare.
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6. CONCLUZII ST RECOMANDARI

6.1 Totalul de 10 (zece) puncte acumulate Conform Normativului NP
074/2022 intitulat ,NORMATIV PRIVIND PRINCIPIILE, EXIGENTELE SI
METODELE CERCETARII GEOTEHNICE A TERENULUI DE
FUNDARE”, pentru stabilirea riscului geotehnic al lucririi incadreazi terenul de
fundare din amplasamentul cercetat in tipul de risc ,, MODERAT”, iar din punctul

de vedere al categoriei geotehnice in ,, CATEGORIA GEOTEHNICA 2”.

6.2 Pentru intocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat s-a
efectuat 1 (un) foraj geotehnic F 1 cu diametrul de 57, pénd la adancimea de
-4,00 m de la suprafata terenului. Pe parcursul executirii forajului s-au prelevat

probe de pamént care au permis stabilirea coloanei stratigrafice a acestuia.

6.3 Terenul de fundare din amplasamentul cercetat este alcituit din pachete
de pamanturi coezive.

Pamanturile coezive din amplasament, sunt formate din argile, aflate in
stare de consistenta tare, cu plasticitate mare.

Cota de fundare minima recomandati este D; = -0,90 m de la suprafata

actuala a terenului sistematizat.

6.4 Terenul de fundare format din pamanturi coezive se caracterizeazi prin
urmatorii parametrii geotehnici medii determinati pe baza incercrilor efectuate si

conform NP 112-2014:

» Greutate volumica y=18,8 kN/m’
» Indicele porilor e=0,63

» Porozitatea n= 39,0 %

» Umiditatea naturali w=15,8%

> Indice de plasticitate Ir =32,0%

> Indice de consistenta Ic=1,13

» Modul de deformatie edometric M,.3= 11000 kN/m?>
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» Unghi de frecare interioar3 d=16°

Coeziune specifici ¢ =44 kN/m’,

6.5 Capacitatea portantii a terenului de fundare determinati conform
NP 112-2014, pentru o fundatie cu latimea B=1,00 m si 0 cotd de fundare
D=-2,00 m este

Peonv = 280,00 kPa;

6.6 Pentru alte dimensiuni ale talpii fundatiilor, precum si in cazul unor
incdrciri aplicate excentric, se va reface calculul valorilor capacitatilor
portante ale terenului de fundare conform ANEXA D din normativul NP 112-
2014.

6.7 Clasa de expunere pentru partea din fundatii aflati sub cota terenului
natural este XC2 (umed, rareori uscat). Partea de elevatie a fundatiilor, respectiv
soclul cladirilor, aflat deasupra nivelului terenului, este expus fenomenului de
inghet-dezghet, incadrandu-se in clasa de expunere XF1.

Pentru a se evita necesitatea executiei fundatiei dintr-un beton de clasi
superioard, se recomandi ca suprafata betonului expusi fenomenului de inghet-

dezghet si fie protejati cu materiale hidroizolatoare.

6.8 Eventualele lucriri de sapaturi, sprijiniri, umpluturi sau epuizmente se
vor executa cu respectarea normativului C 169 — 88 intitulat »NORMATIV
PRIVIND EXECUTAREA LUCRARILOR DE TERASAMENTE PENTRU
REALIZAREA FUNDATIILOR CONSTRUCTIILOR CIVILE S1
INDUSTRIALE”.

Din punctul de vedere al rezistentei la sdpare, (Indicator de norme de Deviz

TS/1981) pamanturile se pot incadra astfel:

> Sapaturd manuali - teren tare
> Sapaturd mecanici - teren categoria II.
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Se recomanda sistematizarea atenti a zonei din punct de vedere a colectirii
apelor meteorice, pentru ca infiltratia apelor meteorice in terenul de fundare si nu

afecteze in timp caracteristicile fizico-mecanice ale acestuia.

6.9 Daci la efectuarea sapaturilor se vor constata nepotriviri fati de cele
mentionate in prezentul referat, acestea vor fi aduse in timp util la cunostinti

proiectantului cét si elaboratorului studiuluj geotehnic.

6.10 Pe timpul executarii sapaturilor si turnirii betonului in fundatii, se vor
lua masurile necesare pentru asigurarea stabilitétii peretilor sapaturii prin folosirea

unor sprijiniri adecvate, daci este cazul.

VERIFICAT A¢
Dr. ing. BOGD e

el P
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Citre, @

2 W S
£ f% 0 1
PRIMARIA MUNiClPlULUi ARAD )
DIREC]'IA ARHITECT SEF
SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA S PROTEJARE MONUMENTE

v
CERERE

pentru emitere

aviz tehnic Arhitect — Sefsi Promovare spre aprobare documen
urbanism /
Subsemnatul TOPE VASILE §) TOPE DANIELA-FLORINA in calitate

de/reprezentant a|
INITIATOR PUZ CUJ ... C‘J—ﬂ—{\d ‘/ ﬂ ¥2 &92
cu sediul /domicilinl in judetui
municipiul/orasul/comuna
satul - cod posgtal
str. 1OAN RUSU SIRIANU nr.®
bi.- e, - et.- ap.4 telefon/fax_;f email

I, =
Solicit: analizares documentatiei n cadrul Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului

emitere aviz tehnic Arhitect-Sef promovare
in  vederea emiterii H.C.L.M. Arad pentry documentatia de urbanism:

PUZ si RLU LOCUINTE FAMILIALE

pentru imobilul/teren situat in
judetul ARAD municipiul/oras/comuna ARAD
satul -
sectorul - cod pogtal_310263 gty pescarus
Nr.339bl-  sc-  et- ap. - Sau identificat prin EXTRASE cF 3027, 3, 362714 Arad
Anexez

- documentatia de urbanism intocmits in conformitate cy continutul cadry aprobat, semnatj si

cu stampila R UR., in 3 exemplare identice (un exemplar original si dou3 €opii ) pe suport de

hartie gi | exemplar in format electronic Pe suport CD, (care va cuprinde intreaga

documentatic : picse scrisc, piese desenate -in format doc, pdf, dw s §1 CU, extrase CF, avize, )

acorduri, etc, - in format pdf) e v M E TOoPE MY QAT

- dovada achitarii taxe; RUR

Data 04.06.2025 Semnatura

Primiria Municipiuluj Arad v3 informeazs ci prelucreazi prin mijoace manuale $i sutomatizate datele ¢y varacier persenal Rirpizate dp
dumnesy oastri, in scopul solutiondrii cererij depuse si al indeplinisii atributiilor legale ale administratiei publice locale. in conformitate oy
Regulamenmt UR 67926 i fegislatia nationala 31 seeuritawa datolor personale. Datele fumizage pot {i

preluerdriy, dreptul 1s opozitie, drepri] Ta portabilitatea datelor, dreptut de a nu fi Supus uned decizii individuale Anomatizate, precinn §i de
dreptul la gtergerea datelor, in conditidle presazute de Regulament Aceste drepturile le puteti exercits oricand. in haza unei cereri serise,
semmnate §i datare, depuse la sediuf iustingici ori prin email la adresa: dpo@primariaarad.ro, Informagi complete § detaliate priving
preluerarea datelor cy Laractet personal, putefi afja Ia sediul institufiel say accesdnd pagina web a instinopeq WWW.primariaarad.ro, secfiunca

<Prelucrare date™ PMA - 45 - gy



31 1L, 2055

HITECTONIC S.R.L. Denumire proiect: LOCUINTE FAMILIALE

g ) 119 Amplasament: Mun. Arad, Str. Pescirus nr. 33-.
O TR Beneficiar: TOPE VASILE 5i TOPE DANIELA-FLORINA
C.U.l. RO23713160 oror . 170/2023
IR.C. J02/682/2008 e /

Faza: puz

Tel. 0726 375 327

Catre,

Primaria Mun. ARAD,
Serviciul Dezvoltare Urbanj si Protejare Monumente,

Anexat prezentei va naintim in 3 exemplare, in completare la documentatia depusi la
Registratura Primariei Mun. Arad cu nr. 52906/10.06.2025 in scopul obtinerii Avizului Arhitect-Sef
si promovare spre a probare a documentatiei faza P.U.Z "LOCUINTE FAMILIALE", cuy
amplasamentul in intravilanul Mun. Arad, Str. Pescarus nr. 31-33, proiect nr. 170/2023, proiectant
general S.C. Arhitectonic S.R.L.,, beneficiar TOPE VASILE si TOPE DANIELA-FLORINA, urmitoarele
documente modificate conform solicitsri precizate in emailul dvs. primit in 10.07.2025:

- Copie Cerere duplicat Certificat de Urbanism nr. 1263/16.08.2023, nr. inreg.

68178/28.07.2025

- Copie Cerere prelungire valabilitate Certificat de Urbanism nr. 1263/16.08.2023, nr.

inreg. 68179/28.07.2025

- Memoriu de prezentare PUZ Pag. 1 + 14 contindnd corectiile solicitate; de

asemenea, aspectele legate de aliniamente si retrageri au fost modificate exclusive
in partea scrisi a PUZ, firi modificarea planselor desenate din acest punct de
vedere

- Regulament Local de Urbanism continand corectiile solicitate

- Plansa Circulatia terenurilor (04 A) corectatd

- Plansa llustrare Urbanistic (05 A) corectat3

Precizez ca retragerile de la frontul stradal a car-port-urilor, garajelor, etc, dar si a
locuintelor propriu-zise previzute pentru loturile destinate locuintelor individuale Tn regim
izolat sau cuplat permit posibilitatea inglobarii totale a car-port-urilor, garajelor, etc. in
volumul locuintelor pentru un aliniament de pana la 6,00 m al acestora fatd de frontul
stradal.

De asemenea, nu este necesar a fi prevazuti o zoni tehnico-edilitar3, toate retelele
publice care vor fi extinse sau la care se va face racord au caracteristici/ adancimi care
permit racorduri sau extinderi simple, fir3 a fi hecesare statii pompare, bazine stocare ape
pluviale, reserve incendiu sau altele asemenea.

Astfel, plansele Reglementiri urbanistice — zonificare (02 A) si Posibilitate de mobilare
(06 A) raman ne-modificate.

Arad, Vd multumim,
29.07.2025 arh. Dorian-




S.C. ARHITECTONIC S.R.L. Denumire proiect: LOCUINTE FAMILIALE

’ ) . Amplasament: Mun. Arad, Str. Pescirus nr. 33-39
Qrs X ig’zg;tf;l';l . Beneficiar: TOPE VASILE 5i TOPE DANIELA-FLORINA
L.R.C. 102/682/2008 Proiect nr. 170/2023
Faza: PUZ

Tel. 0726 375 327

%( Primaria Municipiului Arad

Catre, NrReg 85903 din 23.09.2025

Primaria Mun. ARAD,
Serviciul Dezvoltare Urban3i si Protejare Monumente,

Anexat prezentei v3 inaintim in completare Ia documentatia depusi Ila Registratura
Primariei Mun. Arad cu nr. 52906/10.06.2025, avand completari depuse cu nr. 68783/30.07.2025
in scopul obtinerii Avizului Arhitect-Sef si promovare spre a probare a documentatiei faza P.U.Z.
"LOCUINTE FAMILIALE", cu amplasamentul in intravilanul Mun. Arad, Str. Pescarus nr. 31-33,
proiect nr. 170/2023, proiectant general S.C. Arhitectonic S.R.L., beneficiar TOPE VASILE si TOPE
DANIELA-FLORINA, urmitoarele documente modificate suplimentar fata de solicit3rile precizate in
emailul dvs. primit in 10.07.2025:

- Corectie simbol subzon3 Pg 35b in plansa Reglementsri urbanistice - zonificare
(plansa 02 A)

- Completare Memoriu de prezentare PUZ si Regulament Local de Urbanism cu
detalierea prevederilor HCLM Arad nr. nr. 187 din 28.03.2024 privind aprobarea
Regulamentului pentru asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentruy
lucrarile de constructii si amenajéri autorizate pe raza Municipiului Arad

- Corelare aliniamente si retrageri zona construibilitate in Memoriy de prezentare
PUZ si Regulament Local de Urbanism

Plansa Reglementari urbanistice — zonificare (02 A), Memoriul de prezentare PUZ si

Regulamentul Local de Urbanism astfel modificate sunt depuse fizic in 2 exemplare, concomitent
cu prezenta solicitare.

Arad, Va mulfumim,
23.09.2025 arh. Doriana BALOGH
Al ”
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o

fn conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, cu modificarile si S i -

completirile ulterioare ROMANIA V Z A T ol

: JUDETUL ARAD [ . a
. PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD PENTRU CONFORMITATE L p
SE PRELUNGESTE VALABILITATEA Nr. 60176 din 24.07.2023 FRH iTeer s€F Ir
- - ; . . O H n
CERTIFICATULUI DE URBANISM MO Eiiliky SORIN ¢ AR S ROMG 3
£ PR 1%
£ Ry
dela datade _14.08 2025 panaladatade _IC. Of8 3016 2 4744;?/ :
7,
. S . - . s - . & %
Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtini, in conditiile legii, un alt L) TR T
cerﬁﬁcat de urbanism. CERTIFICAT DE URBANISM MUIIIC\ S
Cepefe )\’?‘-&ﬂ“&'b ke QSn;[ca a8 o1 4025, 8 Mgﬁ&p Qrﬁfms
| ne 203 in_ 16 UG 103
,PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Catin /palémr’ Con XI BRIVITIVIRS 2 in scopul :
EPRIMAR’ ELABORARE PUZ SI RLU -LOCUINTE FAMILIALE
VICEPRIMAR?
}azdr Faur ARHIT]EET SEF, Ca urmare a cererii adresate d¢ TOPE VASILE pers. fizica cu domiciliul in judefu. municipiul , satul
A, wgm xhi O-[ Qs , sectorul , cod postal , h ar. , bloc , sc. , etaj, ap. , telefon , e-mail
\ O “wregistraté la nr. 60176 din 24.07.2023
wr
pentru imobilul - teren gi/sau constructii - situat in judeful ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul , cod postal ,
Data prelungirii valabilitatii 04. 08. QPZ( AEDJ:: Str. PESCARUS, nr. 33-39, bloc, sc. , etaj , ap. sau identificat prin CF 362713, 362714
Achitat taxade 14, BF lei, conform chitantei nr. = 26905% din 28 of 4025

TOP: 362713, 362714.

Transmis solicitantului la data de f3 102075 direct/ priyd%tﬁ.

in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism nr. / faza PUG, aprobati cu hotarirea Consiliului Local
ARAD nr. 502/2018 .

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executérii lucririlor de constructii, cu
modificirile §i completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Teren aflat in intravilanul Municipiului Arad, proprietate privata a d-nei Tope Daniela Florina si a d-nlui Tope Vasile.
Suprafata teren:
-conform extras CF nr. 362713-Arad, St=1038mp
Q @nform extras CF nr. 362714-Arad, St=3095mp

2. REGIMUL ECONOMIC

Destinatia conform PUG si RLU aferent:-LM-Zona rezidentiala cu cladire P,P+1E,P+2E ;
-LMr35g-Subzona predominant rezidentiala cu cladiri de tip rural ;

Functiunea dominanta a zonei: zona rezidentiala;

Functiuni complementare admise : spatii comerciale si prestari servicii ;

Folosinta actuala; curti constructii ;

Interdictii permanente: nu se vor autoriza unitati industriale si depozitare ;

Se solicita: ELABORARE PUZ SI RLU -LOCUINTE FAMILIALE



3. REGIMUL TEHNIC

Imobilele identificate prin extrasele CF nr. 362713 -Arad si CF nr. 362714-Arad sunt incluse in UTR.35 in conformitate
cu PUG si RLU aferent , in subzona LMr35g-Subzona predominant rezidentiala cu cladiri de tip rural .

‘Regimul de actualizare/modificare:

Avand in vedere cererea de modificare a prevederilor PUG si RLU pentru imobilele identificate prin extrasele CF nr.
362713 -Arad si CF nr. 362714-Arad , se solicita elaborarea unei documentatii de urbanism la nivel de PUZ si RLU , cu

" respectarea prevederilor Legii nr. 350 / 2001 rep., art. 32, alin. 1, lit. C ), a Ordinului nr.233/2016, a Legii nr. 50 / 1991

rep., a H.G.R. nr. 525 / 1996 si a Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic
Zonal - indicativ GM 010 - 2000 . Documentatia care se va elabora se va corela cu PUZ-uri aprobate si in curs de
elaborare din zona ; Pentru PUZ se vor obtine urmatoarele avize ; Aviz de oportunitate , Apa canal , ENEL , DELGAZ-
GRID, Orange Romania Communications, PSI, PC , DSP, Protectia Mediului, ANTF, Politia Rutiera- Serviciul Circulatie
, Autoritatea Aeronautica Civila Romana, avizul administratorului drumului, acordul coproprietarului, precum si orice alte
avize a caror necesitate de a se obtine se va constata in perioada de elaborare a documentatiei de urbanism ;

Planul de reglementari urbanistice si cel de regim juridic al terenului va avea la baza suportul topografic cadastral
actualizat, vizat de O.C.P.I. Arad care va fi anexat documentatiei de urbanism PUZ ; In prealabil initierii documentatiei
PUZ se va solicita emiterea unui Aviz de oportunitate ;

Avizele au fost solicitate in cadrul sedintei de Comisie de Acord Unic din data 27.07.2023.

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat, in scopul declarat pentru ELABORARE PUZ SI RLU -
LOCUINTE FAMILIALE

si nu conferd dreptul de a executa lucriri de constructii

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare b

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul clabordrii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucririlor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoriti{ii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului
ARAD, Splaiul Muresului F.N.

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului i
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in
legatura cu mediul 5i modificarea, cu privire la participarea publicului §i accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a
Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald
de mediu pentru ca aceasta si analizeze §i si decidi, dupd caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investitiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaluirii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfasoara dupa emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii
lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerinjelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competenta

pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultdrii publice, centralizirii optiunilor publicului b

formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultirii publice.
In aceste conditii:

Dupi primirea prezentului Centificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta
pentru protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investiliei §i stabilirii necesitai
evaluarii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaluirii initiale a investiiei se va emite actul administrativ al

autoriti{ii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenti pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritafii
administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executdrii

lucrarilor de constructii.

In situatia in care, dupd emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii proceduni de
evaluare a efectelor investifiei asupra mediului solicitantul renuni la intentia de realizare a investitiei,

acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.

F.6 PMA-A4-12

5, CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insofiti de
urmitoarele documente:
a) certificatul de urbanism;
b) dovada titlului asupra imobilului, teren gi/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi
_si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata);
La autorizare se va prezenta extras de Carte Funciara, original, actualizat
¢) documentatia tehnica - D.T., dupi caz:

OD.T.A.C. 0 D.T.O.E.

0 D.TAD.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1. Avize si acorduri privind utilitdtile urbane §i infrastructura:
(] alimentare cu apa

[ canalizare

[0 alimentare cu energie electrica

[0 alimentare cu energie termica

[0 gaze naturale
[0 telefonie

[ salubritate

[ transport urban

d.2. Avize §i acorduri privind:

0 securitatea la incendiu [1 protectia civild [0 sanatatea populatiei
O d.3. avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:

d.4. Studii de specialitate:

e) Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;
f) Dovada privind achitarea taxelor legale.

Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

p. PRIMAR,
Calin Bibart SECRETAR GENERAL,

VICEPRIMAR, Cons. Jur, Lilioaga-Stepanescu
]>‘ Laz- fur ) i
16, 2043 '

€ ARHITECT SEF,
Arh, Emilian Sorin Ciurariu

Achitat taxa de 47,93 lei, conform chitantei seria AR XWF nr. 0066131 din 24.07.cvae, e - _gentd - RON gi taxa
pentru avizarea Certificatului de urbanism de citre Comisia de Urbanism si Amenajare a Teritoriului in valoare de RON,

conform chitantei seria nr. din .
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului di- -t/ prin posti la data de . 17. 08. 203

CONSILIER

Lilian~

INTOCMIT,
Ine. Hoblep Cimnna

SEF SERVICIU,
ing. Mirelg Szasz

APIC,
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ANEXA
CERTIFICA
‘\ 1§ AUG 2023

Nr
L'"‘“_' Achitect ¢

EXECUTANT:

S.C.TOPO SERVICE S.R.L.

ARAD
B-dul.:Vasile Milea 33/35 Tel.:253008

BENEFICIAR: PLANSA

TOPE VASILE 01
TOPE DANIELA FLORINA

ACTIUNEA |NUMELE
Masurat Lazar Dorel
Redactat | Lazar Dorel
|Descnat | Balas Aurelis
Verificat Lazar Dore.

PLAN

TOPOGRAFIC ANALOGIC SI DIGITAL

NECESAR INTOCMIRIT DOCUMENTATIE! DE
AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE

Loc. ARAD - Sir. PESCARUS Nr.33-3¢9
Nr.cad.162714




Ciitre,
Primiiria Mun. Arad,
Serviciul Autoriziiri Constructii

Subsemnatul, TOPE VASILE, cu domiciliul

Prin prezenta solicitim Priméariei Mun. Arad, prin Servicul Autoriziri
Constructii, un duplicat al Certificatului de Urbanism nr. 1263 din 16 aug. 2023, pentru
care intenfionez s& solicit prelungirea valabilitagii.

O Anexez la prezenta cerere copie Certificat de Urbanism nr. 1263 din 16 aug.
2023,

Vé mulfumesc anticipat,
Tope Vasile

O

171



®

Citre,

PRIMARUL MUNICIPIULUI ARAD
CERERE
pentru prelungirea valabilitatii certificatului de urbanism

Subsemnatul*1) ................. TOPEVASILE . ... ,CNP o
domiciliul*2)/sediul in judetul .. - Municipiul/orasul/comuna ,
satul .......x....... , sectorul ...z, cod poste: SS5L . esenen Be vuTinney Ule aiiueg
SC.wiiioy Ol ey 8D, S, telefonffax .. T amail.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executiirij

lucrarilor de constructii, republicati, cu modificarile si completirile ulterioare,

solicit;
prelungirea valabilitatii
Certificatului de urbanism
nr. 1263, din ...16.08,2023 .
pentru imobilul - teren §i / sau constructii -, situat in judequl ............ARAD? ,
municipiul/oragul/comuna ........ ARAD......... , satul ............ I , sectorul ....:...., cod

postal ..310263..., str. ... PESCARUS
identificat prin*3)

wee I 3339, L. ., s, L, et “Tuy 8P, 11,0, 58U

------------------------------------------------------------------------------

------------------------------------------------------------------------------

------------------------------------------------------------------------------

-----------------------------------------------------------------------------

Anexez prezentei cereri:

- certificatul de urbanism nr. .1263../16,08.2023 (in original)
- documentul privind achitarea taxe; (in copie)

pata ... 28/07/2025

----------------

................................

......
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